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En un coup d'aal

25161041 168.500 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Une premiereimpression

Ce généreux terrain constructible d'environ 935 m2 bénéficie d'une situation ensoleillée a
proximité de Bamberg. |1 offre une excellente opportunité pour laréalisation d'un projet
résidentiel personnalisé : une spacieuse maison individuelle avec un grand jardin ou la
construction de deux char mantes maisons jumelées. Le quartier se caractérise par des
immeublesrésidentiels bien entretenus, une communauté établie et un voisinage agr éable,
idéal pour lesfamilles, les couples ou les per sonnes seulesrecherchant un cadre devie
dynamique et connecté. L eterrain séduit non seulement par sa superficie, maisauss par la
diversité de ses possibilités d'aménagement. Plat et bien proportionné, il permet une grande
flexibilité d'aménagement, adaptée aux souhaits des futurs propriétaires. L es concepts de vie
modernes s'y concr étisent aussi bien que les styles ar chitecturaux classiques. L'aménagement
d'un grand jardin, deterrasses ou d'un abri voiture est également tout a fait envisageable.
Autreatout : sasituation géographique. Transports en commun, commer ces, cafés, écoles et
creches sont facilement accessibles, offrant ainsi un cadre devieidéal, proche dela nature et
des commodités urbaines. L es environs offrent une excellente qualité devie : sentiers
pédestres, espaces verts et loisirs sont a proximité, tout comme lesinstitutions culturelles, les
restaurants et les cafés, accessibles a pied aussi bien en ville que dansle centre historique de
Bamberg. Pour les personnestravaillant a Bamberg, I’ excellente desserte par lesréseaux
routiersrégionaux et nationaux constitue un atout supplémentaire. En résumé, cette
propriété offre une opportunitérare de créer un espace devie a votreimage, dansun cadre
alliant intimité et proximité avec la vie urbaine. Une offre attractive pour les constructeurs,
lesfamillesou lesinvestisseursalarecherched’ un bien afort potentiel.
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Tout sur |'emplacement

Die GroRRgemeinde Memmelsdorf mit ihren rund 9.400 Einwohnern liegt in der
unmittelbaren Nachbar schaft des Weltkulturerbes Bamberg. | hre natur nahe landschaftlich
schone L age und das bar ocke Schloss Seehof mit seinen eindrucksvollen Parkanlagen am
Ortseingang ziehen jahrlich zahlreiche Besucher nach Memmelsdorf.

Seit der Gemeindegebietsreform von 1972 besteht die Grofigemeinde Memmelsdor f aus den
neun Ortsteilen Memmelsdorf, Weichendorf, Drosendor f, Kremmeldor f, L aubend,
Lichteneiche, M eedensdor f, Merkendorf und Schmerldorf, die alle eine vielfaltige und
engagierte Vereinskultur besitzen. Die gesamte Gemeinde Memmelsdorf zeichnet sich durch
hohe L ebensgualitat und lebendiges Miteinander aus.

Der Hauptort Memmelsdorf (3.264 Einwohner) wurde erstmals 1124 genannt und bildet den
Verwaltungssitz der Groldgemeinde mit Rathaus und Bauhof sowie BUir ger haus.
Ortsmittelpunkt ist die Katholische Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, und hier befinden sich
auch die beiden Traditionsbrauereien der Familien Héhn und Straub.

Das Sportzentrum mit AulRenanlagen und die Seehofhalle sind Schauplétze flr zahlreiche
Veranstaltungen. Memmelsdorf ist mit langer Tradition die Faschingshochburgim
Landkreis Bamberg und stellt auch den groiten Umzug am Faschingssonntag. Neben der
Hauptkirchweih in der GrofRgemeinde Mitte August feiert man den Mai-Markt (erster
Sonntag im Mai) mit Openair-M odenschau und einen zweitagigen Weihnachtsmarkt am 3.
Adventswochenende.

Seit 2004 ist Memmelsdorf mit den Gemeinden Litzendorf und Strullendorf Teil der
Tourismus-Region ,, Frankische Toskana", um die Gastlichkeit, Kultur und Natur dieser
herausragenden Kulturlandschaft gemeinsam zu présentieren.

Memmelsdorf / Weichendor f hat eine gute Anbindung an die Stadt Bamber g mit dem Bus
und den Autobahnanschluss zu A73/ A70.
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Plusd'infor mations

Essteht noch ein Abrissobjekt auf einem Teil des Grundstiickes, die Abrisskosten belaufen
sich auf ca. 30.000€.

Die Wasser /Abwasser er schlieRung wird nach der Bebauung von der Gemeinde ber echnet
mit Kosten fur Kanal 9,20€/gm* und Wasser 3,45€/gm*.

*Stand 06.2024, reale Kosten sind erst nach Bebauung zu ermitteln.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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