Ebern

Beaucoup d'espace pour lesfamilleset les
Investisseur s — immeuble d'appartements avec grand
jardin a Ebern

CODE DU BIEN: 25161035

VON POLL
‘ IMMOBILIER

PRIX D'ACHAT: 620.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 274 m? « PIECES: 11 + SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
912 m
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CODE DU BIEN: 25161035 - 96106 Ebern

En un coup d'aal

25161035 620.000 EUR
ca. 274 m? Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
1964 Bon état
massif
2x Garage
ca. 78 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

18.09.2027 210.20 kWh/m2a
G

Combustibleliquide
1964
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Située sur un magnifiqueterrain, cette maison multifamiliale bien entretenue, construite en
1964, offre environ 274 m2 de surface habitable, une construction solide et une atmosphere
agréable. Au calme, a proximité destransports en commun, elle séduira aussi bien les
familles que les couples et lesinvestisseurs. L'immeuble comprend quatre appartements
répartissur trois étages. Tous les appartements bénéficient de piéceslumineuses et bien
agenceées. La configuration bien pensée offre de multiples possibilités d' utilisation, convenant
aussi bien aunereésidence principale qu'alalocation. L'appartement du r ez-de-chaussée
propose une surface habitable spacieuse d'environ 98 m2. || comprend une entrée
accueillante, un plan bien pensé et des pieces baignées de lumiére. Outre un grand séour
donnant sur uneterrasse ensoleillée et un jardin, il dispose d'une salle a manger sépar ée,
d'une chambre, d'un bureau, d'une salle de bains avec lumiéere naturelle et detoilettes
invités. La cuisine souvre sur uneterrasse donnant sur un jardin d'herbes aromatiques. De
grandes fenétres créent une ambiance chaleur euse et offrent une vue imprenable sur la
verdure environnante. L'étage supérieur comprend deux appartementsindépendants
d'environ 51 m2 et 44 m2 de surface habitable. Lumineux et spacieux, ces deux logements
offrent un cadre de vieidéal pour les couples, lesfamilles ou les colocations. L eurs balcons
exposés plein sud offrent une vue panoramique imprenable. Le penthouse, d'une superficie
d'environ 81 m2, se compose d'une chambre, de deux chambres d'enfants lumineuses, d'un
salon confortable, d'une cuisine spacieuse avec coin repasintégré, d'une salle de bains avec
baignoire et detoilettes séparées. Legrand jardin, véritable atout, se préte a de multiples
usages. Pour lesfamilles avec enfants et animaux de compagnie, cet espace vert arbor é et
bien entretenu offreun cadreidéal pour sedétendre, jouer ou profiter de douces soir ées en
plein air. Lejardin offre également un vaste espace pour laisser librecoursavotre
imagination en matiére d'aménagement paysager. Deux garages sont situés a proximitédu
jardin. Un systéme de chauffage central assure un confort thermique optimal. Ce bien est en
excellent état et offre aux futurs propriétairesune grande liberté de personnalisation. Un
sous-sol et des espaces de rangement supplémentair es complétent ce bien. L'emplacement de
cette propriété offre un équilibre parfait entretranquillité, infrastructures et excellentes
liaisons detransport. Commer ces, écoles, médecins et transports en commun sont facilement
accessibles. Par ailleurs, le cadre naturel, avec ses nombreuses possibilitésdeloisirs et de
détente, invite a profiter du plein air. Cet immeuble derapport représente une opportunité
intéressante pour les propriétaires occupants et lesinvestisseursrecherchant un bien
immobilier solide offrant une grande flexibilité d'utilisation. Nous serionsravis de vousfaire
visiter ce bien et restons a votre disposition pour répondre a toutes vos questions.
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Détails des commodités

- 4 Wohneinheiten

- grof3ziigiger Garten mit Obstbaumen und Gemuisegarten
- 2 Balkone (Nordseite und Siidseite)

- 2 Terrassen (Nordseite und Stdseite)
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Tout sur |'emplacement

Das angebotene M ehr familienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener
Sldwohnlage im zentralen Stadtgebiet von Ebern. Die Umgebung ist gepragt von einer
gepflegten Wohnbebauung und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Dank der Nahe zur B279 ist eine schnelle Verbindung in Richtung Bamber g, Hal¥furt,
Schweinfurt, Coburg und Bad K 6nigshofen gewahrleistet. Der Bahnhof Ebern ist ebenfalls
zligig erreichbar und ermoglicht eine bequeme Anbindung nach Bamberg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und unter streichen die hohe L ebensqualitét des Standorts. Die
naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten rundet das
attraktive Gesamtbild ab.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehr sgiinstiger
L age macht das Objekt sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger besonders
inter essant.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 210.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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