Nirnberg — St. Lorenz

St. Lorenz: Citylage trifft Balkon & Tiefgarage

CODE DU BIEN: 26021004

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 62 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

26021004
ca. 62 m?
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1 x Parking
souterrain, 25000
EUR (Vente)

299.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
29.06.2028 134.00 kWh/m2a
Combustible liquide E
1972
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La propriété

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg
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La propriété

’ VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Une premiere impression

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1972 in zentraler Innenstadtlage und verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 62 m2,
Die Einheit ist gut gegliedert und umfasst einen grof3ziigigen Wohnbereich mit direktem
Zugang zum Balkon, ein ruhig gelegenes Schlafzimmer, eine separat angeordnete
Kiiche, ein innenliegendes Badezimmer mit Badewanne sowie eine zentral gelegene
Diele mit Garderobenmaglichkeit.

Der Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet aufgrund seiner
Raumgrol3e und des Zuschnitts ausreichend Platz fur die Einrichtung eines Wohn- und
Essbereichs. Die grof3flachigen Fenster sorgen fiir eine angenehme Belichtung und
schaffen eine freundliche Wohnatmosphéare. Der Balkon erweitert den Wohnraum und
bietet zusatzlichen Platz fiir Sitzgelegenheiten oder Begriinung.

Das Schlafzimmer ist gut proportioniert und erméglicht die Unterbringung eines
Doppelbettes sowie weiterer Moblierung.

Die separat gelegene Kiiche bietet ausreichend Flache flir eine vollwertige Kiichenzeile
oder eine L-férmige Kiichenldosung. Die vorhandenen Fenster sorgen fur Tageslicht und
natirliche Beliiftung.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem WC sowie einem
Waschbecken ausgestattet. Der Raum ist kompakt geschnitten und funktional angelegt.

Der Flur verbindet alle R&ume miteinander und bietet Platz fir eine Garderobe sowie
zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Die
Ausstattung entspricht Uberwiegend dem Baujahr und bietet Kaufern die Moglichkeit, die
Einheit im Rahmen einer Modernisierung nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ein Personenaufzug gewéhrleistet einen komfortablen Zugang zu den Wohnetagen. Zur
Wohnung gehoren ein Kellerabteil, Dachbodenabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz.
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Détails des commodités

- 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1972 in zentraler Innenstadtlage

- Ca. 62 m2 Wohnflache

- Grol3zugiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

- Helle, freundliche Atmosphére durch grol3e Fensterflachen und Balkon

- Separate Kiiche mit Fenster

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken

- Flur mit Garderobenmdéglichkeit und zusatzlichem Stauraum

- Wohnung in sanierungsbedurftigem Zustand

- Personenaufzug im Gebaude vorhanden

- Zur Wohnung gehoren: Kellerabteil, Dachbodenabteil und Tiefgaragenstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil St.?Lorenz in NUrnberg, nur wenige Gehminuten
von der Innenstadt entfernt. Durch diese zentrale Lage sind sowohl kulturelle Highlights,
historische Sehenswirdigkeiten als auch Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants
bequem erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: U?Bahn, StralRenbahn
und Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle und
unkomplizierte Erreichbarkeit aller Stadtteile sowie des Hauptbahnhofs.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus historischem Flair und
urbanem Leben aus. Neben der lebendigen Infrastruktur laden Parks, Grtnflachen und
Naherholungsgebiete in der Nahe zum Entspannen ein. Die Nachbarschaft vermittelt ein
sicheres, lebendiges Wohngefiihl und verbindet Stadtleben mit kurzen Wegen zu allen
wichtigen Zielen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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