Nirnberg - Brunn

Laforét plutét quele Wi-Fi —votre nouvelle maison a
Nuremberg-Brunn

CODE DU BIEN: 25021066

PRIX D'ACHAT: 350.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 98 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.696 m?2
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En un coup d'aal

25021066 350.000 EUR

ca. 98 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 A rénover
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

28.06.2035 232.70 kWh/mza
G

Combustibleliquide
1980
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Gern schicken
wir lhnen die
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Grundrisse
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Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiereimpression

Cette propriété offre une opportunitérared'acquérir un terrain spacieux, bordant
directement laforét et présentant un potentiel exceptionnel. Sur environ 1 696 m2, vous avez
touteliberté pour réaliser lamaison de vosréves: rénovation complete, réaménagement
total ou construction d'un batiment neuf entiérement sur mesure. I ¢i, vous pouvez
véritablement repenser, concevoir et donner vieavosidées. La maison preéfabriquée,
construite en 1980, offre environ 98 m2 de surface habitable répartis sur trois piéces. Le
généreux s§our/salle a manger, avec accesdirect a la terrasse, constitue le coaur dela
maison, créant un espace central lumineux et accueillant. La cuisine attenante, fonctionnelle,
peut étre moder nisée selon vos besoins. Deux chambres, une salle de bains et destoilettes
invités completent un agencement pratique. L e sous-sol complet comprend également
plusieurs piécesidéales pour le rangement ou des ateliers. L e batiment nécessite des travaux
derénovation, mais peut encore étre habité apres les travaux nécessaires. || vous offre
également la possibilité de démolir la structure existante et de créer un espace pour une
nouvelle maison, entiérement a votreimage. Une petite dépendance sur la propriété,
récemment utilisée commerésidence secondaire, est tolérée par laville de Nuremberg depuis
1980, sousréserve derévocation. L'association d'un vaste terrain, d'un espace de vie existant
et de cette dépendance offre de nombreuses possibilités : moder nisation, rénovation ou
refonte complete. Voustrouverezici les bases d'un projet entiérement personnalise.
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Détails des commodités

- Grof3ziigiges Grundstiick mit ca. 1.696 m2 Flache

- Fertighaus (Baujahr 1980) mit ca. 98 m2 Wohnflache

- GrolRer Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Zwei Schlafzimmer

- Kiiche mit funktionalem Grundriss

- Badezimmer mit Badewanne

- Separates Gaste-WC

- Voll unterkellert — mehrere Raume als Stauraum oder Hobbyr&ume nutzbar

- Renovierungsbedurftiger Zustand, vielseitige Nutzung moglich (Sanierung, Umbau,
Neubau)

- Zusétzliches kleines Gebéaude, als Wochenendhaus widerr uflich nutzbar

- Vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Wohnen, Neubau oder M oder nisierung
- Ruhige Lage mit grofl3em Potenzial zur individuellen Gestaltung
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Tout sur |'emplacement

Der NUrnberger Ortsteil Brunn liegt idyllisch eingebettet im Lorenzer Reichswald, rund 15
Kilometer 6stlich der Altstadt. Mit nur knapp 1.000 Einwohnern gehdrt Brunn zu den
kleinsten und zugleich naturnahesten Stadtteilen NUrnbergs.

DieLage bietet eine gelungene Kombination ausruhigem Wohnen im Grinen und
gleichzeitig guter Anbindung an die Stadt: Mit dem Auto erreicht man tber Fischbach oder
die Regensburger StralRein kurzer Zeit die NUrnberger Innenstadt sowie die Autobahnen
A3und A9. Der offentliche Nahverkehr wird durch die Buslinie 54 sicher gestellt, die Brunn
mit dem U-Bahn- und S-Bahn-Netz verbindet.

Fir den téaglichen Bedarf stehen in den umliegenden Stadtteilen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen zur Verfiigung. Vor Ort selbst pragt ein
aktives Vereins- und Gemeindeleben das dorfliche Miteinander, wodurch Brunn eine
besonder s familidre Atmosphér e ausstrahlt.

Dank der Lageim Reichswald bietet Brunn einen hohen Freizeit- und Erholungswert:
ausgedehnte Rad- und Wanderwege, Naturerlebnisse direkt vor der Haustlr und kurze
Wege zu Naher holungsgebieten wie dem Moritzberg machen den Stadtteil attraktiv fur alle,
die Ruhe und Natur schatzen, ohne auf die N&he zur Metropolregion Nirnberg verzichten
zu wollen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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