VON POLL

Nirnberg - Eibach (Stadtteil)

Terrain constructible exclusif pour maisons
mitoyennes ou immeubles d'appartements

CODE DU BIEN: 25021002

PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.440 m?
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En un coup d'aal

25021002 799.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété

‘ VON POLL |

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von *[m”‘ com/nuernberg
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www.von-poll.com/finanzieren
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Lapropriété

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ceterrain exceptionnel de 1 440 m2 est situé dans un quartier résidentiel calme et offre un
potentiel remarquable pour de multiples usages. Son excellente desserte en infrastructures et
transportsen fait un choix de premier ordre pour lesinvestisseurset les promoteurs. Des
plans préliminair es, non contraignants, prévoient déjala construction de six maisons
mitoyennes moder nes avec places de parking. Celles-ci peuvent étre facilement adaptées aux
besoins de chacun. La construction d'un immeuble d'appartements est également
envisageable, a condition de prévoir un nombr e suffisant de places de parking, par exemple
dans un garage souterrain. Conformément al'article 34c du Code fédéral allemand dela
construction (BauGB) relatif al'aménagement du territoire, vous bénéficiez d'une grande
liberté d'urbanisme. Actuellement, le site est exploité comme un complexe de garages de 36
places. Le quartier, calme et familial, offre un accésfacile a pied aux écoles, creéches,

commer ces, cabinets médicaux et pharmacies. De plus, il est trés bien desservi par les
transports en commun et lesgrands axesroutiers. Ceterrain allie flexibilité, potentiel de
développement et emplacement privilégié. Que ce soit sous for me de complexe de gar ages
existant, par la construction de maisons mitoyennes ou sous forme d'immeuble
d'appartements, les possibilités sont nombreuses et offrent d'excellentes opportunités aux
investisseurs. Pour plusd'informations ou pour organiser une visite, veuillez nous contacter
directement. Nous seronsravis de vous présenter ce bien exceptionnel !
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Tout sur |'emplacement

Die L age befindet sich im stidwestlichen Bereich von Niirnberg, in einem gut er schlossenen
Stadtteil, der sowohl ruhige Wohngegenden als auch eine gute Anbindung an die stadtische
Infrastruktur bietet. In der Na&he finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants
und Dienstleistungsangebote, die bequem erreicht werden konnen. Auch Schulen und
Kindergéarten sind in der Umgebung vor handen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6 ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das iberregionale Straf3ennetz ermdglicht. Die
Innenstadt von Nirnbergist ebenfalls schnell erreichbar, wodurch die Lage eineideale
Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld bietet.

Fur den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Umgebung gut ausgestattet. Es
gibt mehrere Haltestellen fir Busse und StrafRenbahnen in fuBlaufiger Entfernung, dieeine
direkte Verbindung zu ver schiedenen wichtigen Punkten in NUrnberg gewéhrleisten. Die
Nahe zu S-Bahn-Stationen sor gt zudem fiir eine schnelle Anbindung an den Niirnber ger
Hauptbahnhof und die umliegenden Stadte.

I nsgesamt bietet die L age eine ausgezeichnete Kombination aus guter Verkehrsanbindung,
praktischer Erreichbarkeit von Einrichtungen destaglichen Bedarfsund einem angenehmen
Wohnumfeld.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25021002 - 90451 Nurnberg - Eibach (Stadtteil)

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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