Gilching

Maison familiale modernisée dans un quartier calme

CODE DU BIEN: 25032004

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.498.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 209 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 661 m?
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En un coup d'cell

25032004 1.498.000 EUR
ca. 209 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
Kaufpreises
2 2024
1981
Refait a neuf
2 x surface libre, 2 x massif
Garage
ca. 209 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 25032004 - 82205 Gilching

Informations énergétiques

Granulé Diagnos_,tic
30.01.2033 énergétique
99.40 kWh/m?2a
Pellet C
1981
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La propriété

SICHERN SIE SICH JETZT
EINEN VORSPRUNG MIT
VON POLL FINANCE

Unsere Experten bestatigen Ihnen gerne
Ihren Finanzierungsrahmen.

JETZT ZERTIFIKAT ERSTELLEN LASSEN

Finanzierungsbeispiel
Von-Kobell-Weg 8, 82205 Gilching

(Paar, angestellt,

Haushaltseinkommen 8.500€ netto, Finanzierungsbedarf:

600.000€ EK, Annuitétendarlehen 1.100.000€

mit 10 Jahren Zinsbindung) Darlehensbetrag: 1.100.000€
Zins:

Kaufpreis: 1.498.000€ anf. Tilgung:

Nebenkosten: 135.869€

Gesamtkosten: 1.633.869€ mtl. Rate 4.079€

Eigenkapital: 533.869€ I

Gerne erstellen wir
lhnen Ihr persénliches
Finanzierungsangebot:

Bitte beachten Sie, dass es sich hier um eine Beispielrechnung vom 11.11.2025 handelt. Fir den tatsichlichen Zins sowie eine
auf Sie abgestimmte Finanzierung wenden Sie sich bitte an einen unserer Finanzierungsberater.

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Hobbyraum
ca.18 m?

Keller

ca. 16 m*

Heizraum
ca. 11 m?

Kellerraum
ca.25m?

Lager
ca.12m?

Kellergeschoss




I———— Schlafzimmer
ca. 16 m*

Badezimmer 2
ca. 7m*

) Hauseingang

ca. 6 m*

Foyer
ca.19m?

Essecke

Wohnzimmer
ca. 24 m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca.10m?

#

Kinderzimmer
ca. 15 m?

Kinderzimmer
ca. 14 m?

Schlafzimmer
ca.22m?

Dachgeschoss
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Spielzimmer 1
ca. 14 m?*

Spielzimmer 2
ca. 19 m*

Spitzboden
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Une premiere impression

Cette maison familiale, construite en 1981, a fait I'objet d'une rénovation compléte entre
2022 et 2024 et répond désormais aux normes d'efficacité énergétique KfW 55.
Disponible immédiatement, elle se situe dans un quartier résidentiel calme, au fond d'une
impasse, a quelques minutes du centre-ville. Spacieuse, elle offre six pieces, dont cing
peuvent servir de chambres. Deux salles de bains modernes baignées de lumiére
naturelle, des toilettes invités et une cuisine aménagée sur mesure compléetent I'espace
de vie. Le grand hall d'entrée lumineux, avec son escalier menant a I'étage et sa
mezzanine, confere a la maison une atmosphere particuliere. Au rez-de-chaussée, outre
le hall d'entrée, vous trouverez des toilettes invités, une chambre avec salle de bains
privative et la cuisine ouverte sur le séjour/salle a manger. Les poutres apparentes et le
poéle carrelé y créent une ambiance chaleureuse. Depuis le séjour, vous accédez au
jardin ensoleillé exposé plein sud, agrémenté de terrasses orientées sud-ouest et sud-est
— idéal pour profiter du soleil toute la journée. Le dernier étage comprend une salle de
bain supplémentaire et quatre chambres, dont deux donnent accés a un balcon exposé
sud-ouest. Deux de ces chambres permettent également d'accéder aux combles
aménageés, parfaits pour créer une salle de jeux supplémentaire pour les enfants. La
maison bénéficie de prestations haut de gamme : parquet en chéne, salles de bain au
design unique, stores électriques et connexion Wi-Fi disponible dans toute la maison. Un
grand sous-sol récemment aménagé avec une salle de loisirs chauffée et un garage
double avec places de parking extérieures completent ce bien. Un systeme de chauffage
moderne a granulés, complété par un systeme solaire thermigue innovant en toiture,
assure un confort thermique optimal, garantissant ainsi des codts d'entretien réduits et un
mode de vie durable. Cette maison allie charme, performance énergétique et une
atmosphere lumineuse et chaleureuse. Si vous recherchez une maison familiale dans un
emplacement privilégié, n'hésitez pas a nous contacter pour organiser une visite !
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Détails des commodités

« individuell vom Schreiner gefertigte offene Einbaukiiche mit Speisekammer
* Induktionsherd mit Kochfeldabzug und andere Markengerate
* groRzligiges, lichtdurchflutetes Foyer mit Galerie

* hochwertiger Eichenparkettboden

» Kachelofen im Wohn- Essbereich

* groRe Terrassen mit Stdwest- und Sudostausrichtung

* groRzligiger Garten mit Stidausrichtung

 Balkon mit Sidwestausrichtung

» zwei Badezimmer mit Tageslicht

* Ein Schlafzimmer mit Bad en Suit

» Gaste WC

» elektrische Jalousien

* Pelletheizung

* FuBbodenheizung in allen gefliesten Bereichen

* Solarthermie fiir Warmwasser und Heizung

» Wasserenthartungsanlage

* LAN-Anschlisse im ganzen Haus

» Doppelgarage und Stellplatze




CODE DU BIEN: 25032004 - 82205 Gilching

Tout sur I'emplacement

Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fur seine Kinderfreundlichkeit und
seine attraktive Lage stdwestlich von Miinchen. Dank seiner zwei S-Bahn-Haltestationen
der Linie S8 ist die MUnchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten bequem erreichbar.
Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn A96 schnell und
unkompliziert in die Landeshauptstadt.

Die Gemeinde verflgt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur, die das Leben fir Familien
angenehm gestaltet. Ful3laufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten, Arztpraxen,
Kindergarten und Schulen machen den Alltag unkompliziert und praktisch. Dank
vorteilhafter, dem Ortskern naher Lage des Hauses, ist Ihnen ein bequemer Alltag mit
kurzen Wegen garantiert.

Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer Vielfalt an Restaurants fur jeden
Geschmack.

Fur Kinder und Familien bietet Gilching ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten.
Neben einem Kletterpark und einem Kino sorgen zahlreiche Sportvereine fiir Bewegung
und Spal3. Die Nahe zu den Seen des Finf-Seen-Landes ermdéglicht zudem
abwechslungsreiche Ausflige und bietet ideale Bedingungen fiir Wassersport und
Erholung.

Insgesamt ist Gilching ein familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage
zwischen der Natur des Fiinf-Seen-Landes und der Nahe zur Miinchner Innenstadt
Uberzeugt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 99.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151 -998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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