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HistorischemaChar me und moderned astlichkeait:
Exklusive§astro-Villa mit L off*Wohnung
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PRIX D'ACHAT: 1.930.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 275 m2 e PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN
: 604 m?
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Une premiereimpression

Diese kernsanierte Villa v&@ 830 bietet die perfekte Buhne fi Gastronomie-K onzept.
Mit bereitsinstallierter Zapfa e und eigener Kihlzelle g en Siewertvolle

I nvestitionskosten und starten i M Ambiente, das g storischem Charme und einer
40 m? Slidwest-L oggia M al3stébe setZ leal fur Kop e, die ein besonder es Ambiente
suchen. Das Beste: Uber 1hrem BusinesSgidier g e exklusiv im loftartigen Ober geschoss.

HOCHPATERRE: DASHERZSTUCK Fi ASTRO-KONZEPT
Daslichtdurchflutete Hochparterreis tsfi sofortigen gastronomischen Betrieb
vor bereitet und besticht durch:
» Reprasentativer Gastraum: Beg uckende Deckenhd assive Eiche-Schlossdielen
und historische Rundbogenfg schaffen eine unvergleic e Atmosphére.
* Profi-Ausstattung inklugi ineinstallierte Zapfanlage sowi&, e eigene Ktihlzelleim
Keller geschoss sind beg@ 5 vor handen. Die offene Bistroktiche mit alanlage l&sst sich
ideal in den Servicgf JAUf integrieren.
e Qutdoor-Hig . Eine bodentiefe Faltglastiir 6ffnet den Raum vollstag guzur ca. 40 m2
grof3en Slidy oggia. Dieseist windgeschiitzt und bietet Ihren Gasten au Uhleren
Tagen eipf Zxklusiven Platz an der Sonne.
* Flexi at: Ein separates Appartement mit Bad en Suite auf dieser Ebene kann
Gz omiekliche umgebaut werden oder z. B. als Biiro verwendet werden.

parierter Zugang: Gastraum und die dar Giberliegende Wohneinheit verfliigen Uber
getrennte Eingange, was eine klare Trennung von Gewer be und Privatleben ermdglicht.

OBER- UND DACHGESCHOSS: EXKLUSIVESWOHNEN UBER DEM BETRIEB
Die oberen Etagen eignen sich perfekt als grofRziigige Betr eiber wohnung oder zur

Dachterrasse mit Blick in den Naturgarten bieten privaten Riickzug auf héchstem Niveau.
* Privatsphéreim DG: Drei Schlafzimmer (eines mit Ankleide) und ein Badezimmer mit
einem Boden aus wasserresistentem Holz von Bootsstegen runden das Wohnangebot ab.

GRUNDSTUCK & LAGERRAUME




Momentan bietet dasromantische Grundstiick mit seinem Naturgarten, einem Gartenteich
d einer historischen Fischerhtte ein malerisches Umfeld.

. en: Drel Stellplatze sind zur Zeit am Haus vorhanden. Weiter e Stellplatze konne

Gar ngelegt wer den. Sechs offentliche Parkplétze direkt vor dem Haus, 20 weitg

Umkrel 2, 150 Metern.

* Lagerfla in geraumiger Keller bietet ausreichend Platz fur Vorraéte, P alwC

und die Anbind& .an die K tihltechnik.

Ob Gastronomie, exk er Showroom oder ander e gewer bliche “nte —diese Villa
bietet den perfekten Ral Ur Unternehmer, die das Besondgf Xichen.

MODERNISIERUNG 2010 — 2024
2010-2011: Anbau im Hochpaterreinkl. iaf e Kellerdecke Stahlbeton und neue
Kellerfenster, neue Heizkorper und Verleg an FulBbodenheizung im Bereich des
Appartments, Erneuerung Elektro und W Sser [€ gen
2015: Entkernung Loft 1. OG mit Eigfjvon Stah 2rn und Einbau Kamin durch die
Architekten von Meier/Rohr; Augl Utz auf 42 cm ZI€) Wnassivbau,
2018: Wieder herstellung der nglichen Dielenbdden 250 m2, Neue Dielenbdden auf
ca. 60 m?, Einbau Einliege drtement mit Bad (ca. 34 m?) | ; TUren vollstéandig
restauriert (Schreinere eir); Thekeim ehemaligen EG-L ok Umbau in Bistrokiche
2019: Entsiegelung nflache, Anlage L andschaftsgarten mit Tel€ eues Dach mit
Dammung, handgf Jannten Biber schwanzen, neue Gauben und Unters :
2021: Gesamtgl Xlerung der Heizanlage mit Pumpen und W asser speicher olar focus 22
kW, 9 neug korper, hydraulischer Abgleich; Erneuerung der Elektroanlag
2021: cgelung Siid- und Ostgarten zur Straf3e, Pflanzung u. a. von Linde, Ei
Wagh Her, Aprikose, Feige, Wein und Winter schneeball
inbau doppelte Diamant Schallschutzdeckeim EG

024 Erneuerung der 3 Bader mit Armaturen und 4 WCs; Uberarbeitung aller
Kastenfenster mit Einbau von Dichtungen durch Schreinerei Sedimair; Architektenentwurf
Architekt LUpsfir Tiny-Houseim Garten; Erneuerung Beleuchtung im EG auf zentrale
L ED-Steuerung und Dimmung; I nstallation Sound-Anlage mit Lautsprecher von BOSE
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Détails des commodités

LOFT & APPARTMEN HPATERRE
» Gaststattenkonzession fir d sumlichkeiten ist vorhang
» Gastro-Technik: fest installier t&g gfanlage & eigene zellevon Viessmann (Keller)
« vollausgestattete Bistrokiiche (The it BestuhlugfSarbereich mit Zapfanlage,
Glaser sptilmaschine, K tihlanlage, Ofen;
* groRe elektrische Rollmarkise
* z2wel GasteWC, mit Design-Armaturen g 8 erleuchteten Glasablagen
* Personal WC im Keller
» Absaugerohr Fettabschneider vork
» Gasanschluss vor handen
* Loggia mit HolzfulRBboden (& Svest Ausrichtung)
* grof3e bodentiefe und abg pbar e Falt-Glaselemente, welche® omplette Offnung zur
L oggia erlauben
* Gartenterrasse ggit Stert
» Kastenfenster ierbogen
 hochwertiggt Sassivholzdielen aus Eiche
« teilweisgl Uigelegtes Ziegelmauer wer k
* beelj kende Deckenhohen von 2,90 — 3,70 m
°B htungssystem: zentrale L ED-Steuerung und Dimmung
schwer tige Sound-Anlage mit L autsprecher von BOSE

massive Wandregale
» Appartement mit Bad en Suite (ca. 34 m?) und Fuf3bodenheizung
» schwar ze Schieferfliesen im Flur
LOFT-WOHNUNG OG & DG

* Glasschiebetr trennt Loft-Wohnraum vom Treppenhausim OG

e original restaurierte Holzdielenbdden

* 360°-Rundumblick im OG durch rundumlaufende Holz-K astenfenster

» moderner Drei-Scheiben-Kaminofen (Spartherm Premium Edition) im OG
» offene Einbaukticheim OG

« historische dekor ative Stahl-Deckenstiitze aus einem Bahnhof

» Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Solnhofener Fliesen, Markenkeramik und
Armaturen

* neue Heizkérper inkl. Wandheizung

e Holztlren vom Schreiner Uberarbeitet

e grof3e Dachterrasse im OG (Nordost Ausrichtung)




» drel Schlafzimmer im DG, eins davon mit Ankleidezimmer mit Einbauschranken

L ageslicht im DG mit Badewanne und Béden aus wasserresistenten Holz von Bootssteges
S T |GES
*Qa arig bliihender Landschaftsgarten mit Teich
o alte FI eihitte (ca. 30 m2) von 1890
* Drei Stellg e sind zur Zeit am Haus vorhanden. Weltere Stellplatze kon Garten
angelegt wer d&ig Biechs offentliche Parkplatze direkt vor dem Haus, 20 wgit e im Umkreis
von 150 Metern.
« Solarfocus 22 kW P& heizung von 2021
* neues Dach mit Dammt andgebrannten Biber schwanzen
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Tout sur |'emplacement

Utting am Ammer see zéh den exklusivsten Adressen der BEIN. Die malerische

L andschaft, kombiniert mit € ) breiten Freizeit- und Er, gsangebot zu Wasser und
an Land, macht den Ort zu eine gefragtesten WoR d Urlaubszieleim

Ammer seegebiet.

Der Ortskern prasentiert sich als besong bege age direkt am Seeufer — gepragt von
liebevoll sanierten Altbauten und hochwer familienhausern in moder ner
Architektur. Im verkehrsberuhigten Berei entrums befindet sich die historische
Villa, harmonisch eingebettet in das stj e Ortse

Daskulinarische Angebot Uber zg it gehobener Gas amie und ladt zu genussvollen
Auszeiten ein. Die medizinis er sorgung ist durch naheg ene Arztpraxen und die
Ammer see-Apotheke her dgend abgedeckt. Einkaufsmagli iten, Banken,
Grundschule und Kingfarten liegen nur wenige Minuten entfer {ir sportlicheund
naturverbundene A taten stehen gepflegte Sportanlagen und idyl 2 Parks, wieder
beliebte Summe , zur Verfigung. In den Sommer monaten wer den a¥ Jgahlreiche
Veranstaltug nd Konzerte—darunter die Seeblihne und der Sommerma geboten
und erfre Sich groRRer Beliebtheit.

Dig einde punktet zudem durch eine optimale Anbindung an die M etr opolr egion
chen. Der Bahnhof Uttingist in nur sechs Minuten erreichbar und bietet schnelle

Ver bindungen nach Miinchen, Augsburg und in weiter e Stadte. Uber die A96 gelangt man

bequem nach M inchen oder Lindau, Uber die B17 nach Augsburg—ideal fur flexible

M obilitat ohne Abstriche.

schétzen. Die direkte Lage am Ammersee verleiht dem Ort eine besonder e Atmosphére von
Ruhe, Eleganz und Bestandigkeit — eine Kombination, die herausragende L ebensqualitat mit
nachhaltiger Wertentwicklung verbindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach 881, 2 Abs. 1Nr. 10,4 7 Geldwaschegesetz (Gwdt Wazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforde dasswir di evanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten — beispiel Sig e mi Aner Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die KoplI€ . Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der A€ age bei und de | nanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon PQ obilien GmbH, 3in Maklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigke irmaVON POLL IMMC EN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag der Eigentimer seite kommt, hat'¢ teressent bei Abschluss
-einesMIETVERTRA eine Provision/M akler courtage an die W 2oll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVEEEPRAGS die ortsiibliche Provision/M akler courtage an G en Poll
Immobilien @ %H gegen Rechnung zu zahlen.

HAF : Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor onen,
Unpi# Sagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die

tigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daf
dnseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

ivianne Pucet

Maximiliangs e 4, 19 Starnberg
Tel 4 58151 - 98 60
E- starnberg@von om

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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