VON POLL

Sankt Goar

Diskreter Verkauf: Herrschaftliche Rheinvilla von
1892 im UNESCO-Welterbe mit Loreleyblick

CODE DU BIEN: 26416020
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PRIX D'ACHAT: 1.495.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 430 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 2.403 m?2

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26416020 1.495.000 EUR

ca. 430 m2 Villa

10 2023
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5 Entierement rénové
1892 ca. 180 m2

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustibleliquide
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Une premiereimpression

Direkt am Rhein, hochwasser geschiitzt und mit freiem Blick auf Burg Katz und die L oreley:
Diese herrschaftliche Villa aus dem Jahr 1892 liegt im UNESCO-Welterbe Oberes
Mittelrheintal. Rund 430 m2 Wohnflache, ein terrassenartig auf mehreren Ebenen angelegtes
Grundstiick von ca. 2.403 m2 und ein 2022—2024 hochwer tig moder nisiertes I nterieur

ver binden historische Eleganz mit heutigem Komfort.

Wir vermarkten dieses Anwesen bewusst diskret und fir einen ausgewahlten Kreis. Die hier
gezeigten Eindricke sind nur ein erster Ausschnitt. Das vollstéandige Exposé — mit
Grundrissen, allen Aufnahmen und Details, inklusive der Perspektiven als private Residenz,
Ferienresidenz oder Tagungs- und Eventnutzung mit zertifiziertem Trauzimmer — senden
wir ernsthaften Interessenten per sonlich auf Anfrage zu.

Interesse? Nehmen Sie unver bindlich Kontakt auf —wir senden Ihnen das vollstandige
Exposé mit allen Unterlagen personlich zu.
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Détails des commodités

Highlights

*Freier Blick auf Rhein, Burg Katz und Loreley

*2022—2024 mit renommiertem Innenar chitekturbiiro modernisiert
*Baugenehmigung fur Tagungs- und Ferienresidenz, zertifiziertes Trauzimmer
«Zahlreiche kostenfreie Parkmaoglichkeiten direkt gegentber

*Baujahr 1892, Denkmalschutz (kein Energieausweis erforderlich)

L age: UNESCO-WEelterbe Oberes Mittelrheintal, St. Goar

*Provisionsfrei fur den Kaufer
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Tout sur |'emplacement

St. Goar liegt im Zentrum des UNESCO Welterbes Oberes Mittelrheintal, einer der
eindrucksvollsten und geschichtstr&chtigsten Kulturlandschaften Europas. Die Region ist
weltweit bekannt fir ihre steilen Weinber ge, markanten Burgen und den imposanten Rhein.
Direkt oberhalb der Stadt erhebt sich die historische Burg Rheinfels, bis heute einesder
pragendsten Wahrzeichen der Region.

Die L age verbindet romantischen Charme mit moderner Infrastruktur und hoher

L ebensqualitat. Der gewachsene Stadtkern bietet eine sehr gute Nahver sorgung. Geschéfte
destaglichen Bedarfs, Gastronomie, Weinstuben, Cafés, Hotellerie und kulturelle
Einrichtungen sind bequem erreichbar. Die Rheinpromenade, der L oreleyfelsen und
zahlreiche hochwertige Wanderwege pragen ein Umfeld, das Ruhe, I nspiration und
landschaftliche Schénheit auf besondere Weise vereint.

Auch im Freizeitbereich bietet die Umgebung aulRer gewdhnliche M dglichkeiten. Mehrere
hochwertige Golfanlagen befinden sich in der Nahe, darunter der renommierte Golfclub
Jakobsber g oberhalb von Boppard mit beeindruckendem Blick Uber dasRheintal.
Tennisanlagen, Reitsportmdoglichkeiten, Radwege sowie ein breites Angebot an Wasser sport
erganzen das vielseitige Freizeitangebot. Fur Bootseigner stehen zudem zwei Y achthafen in
unmittelbarer Umgebung zur Verflgung, diedirekten Zugang zum Rhein ermoglichen.

Die verkehr stechnische Anbindung ist sehr gut. Uber die BundesstralRe 9 bestehen schnelle
Verbindungen nach Koblenz, Boppard, Bingen und Mainz. Der Bahnhof St. Goar bietet
regelmanige Zugver bindungen entlang des linken Rheinufersin Richtung Koblenz, Kdln,
Mainz und Frankfurt. Die Nahe zu Koblenz, Mainz, Wiesbaden und Frankfurt mit
internationalem Flughafen gewahrleistet zudem eine komfortable Erreichbarkeit fir Gaste,
Mandanten und Geschaftspartner.

Ein besonderer Vorteil, gerade fir einen privaten Betreiber mit Anspruch oder fir
hochwertige Veranstaltungsfor mate, sind die zahlreichen kostenfreien Parkmdoglichkeiten
direkt gegenliber der Villa. Eine solche Parksituation ist in exponierter Rheinlage
ausgesprochen selten und erhoht die Attraktivitét des Standorts zusatzlich. Erganzend
gewinnt die Region mit Blick auf die Bundesgartenschau 2029 weiter an Aufmerksamkeit.
Dieses bedeutende Ereigniswird das gesamte Mittelr heintal erneut in den Fokus nationaler
und internationaler Besucher ricken. Erfahrungsgemal wir ken solche Grof3veranstaltungen
nachhaltig auf Wahrnehmung, Tourismus und Standortattraktivitat und stérken die
langfristige Entwicklung der Region. St. Goar vereint landschaftliche Anziehungskr aft,
historische Bedeutung und touristische Strahlkraft mit moderner Infrastruktur. Fir
Menschen, die hier wohnen und zugleich auf hohem Niveau empfangen oder Gastgeber sein
madchten, entsteht ein Umfeld, das L ebensqualitat, Représentanz und langfristige
Standortstérke auf besondere Weise miteinander verbindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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