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En un coup d'aal

26416005
ca. 97 m?
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1998

1x Garage

289.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Entierement rénové
Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
29.09.2028 142.10 kWh/m2a
Gaz E
1998




CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Lapropriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Lapropriété

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Lapropriété

n-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Lapropriété

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diese ver mietete Eigentumswohnung in ruhiger und gefragter Wohnlage von Bad
Kreuznach stellt eine attraktive Kapitalanlage mit weiterem Entwicklungspotenzial dar. Die
Kombination aus solider Bauweise, Uber schaubarer Eigentiimer struktur und nachhaltiger
Vermietbarkeit bietet eine stabile Grundlage fur langfristig orientierte | nvestoren.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus mit lediglich vier
Einheiten aus dem Baujahr 1998 und verfugt tber eine Wohnflache von rund 100 m2. Sie
liegt im Erdgeschoss auf der rechten Seite und ist tiber das Treppenhaus erreichbar.

Der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse bildet das
Herzstlick der Einheit. Erganzt wird die Wohnung durch weiter e gut geschnittene Raume
mit flexiblen Nutzungsmdéglichkeiten.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 750 €,
entsprechend 9.000 € jahrlich. Die derzeitige Miete liegt unter dem Niveau ver gleichbar er
Neuver mietungen, wodur ch sich im Rahmen der gesetzlichen M dglichkeiten ein attraktives
Mietsteiger ungspotenzial ergibt.

Die Ausstattung umfasst gepflegte Bodenbelage aus Vinyl, Teppich und Fliesen. Die
Beheizung erfolgt Uber eine moder nisierte Gaszentralheizung in Verbindung mit einer
FuRbodenheizung. Zur Wohnung gehoren zudem eine Gar age sowie ein separ ater
Kellerraum.

I nsgesamt handelt es sich um eine solide Bestandsimmobilie mit klarer Struktur, stabiler
Vermietung und zusétzlichem Entwicklungspotenzial — eine inter essante Gelegenheit flr
Kapitalanleger.
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Détails des commodités

Objektdaten

- Eigentumswohnung im Ober geschoss (rechte Einheit)

- Baujahr: 1998

- Wohnflache: 97 m2

- 3Zimmer mit funktionaler Aufteilung

- Ruhiges M ehrfamilienhaus mit nur 4 Parteien

- Uber schaubar e Eigentiimer struktur

Wohnung

- Grol3ztigiger Wohn- und Essbereich

- Direkter Zugang zur Terrasse

- Gut geschnittene Raume mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten

- Gepflegte Bodenbelage (Vinyl, Teppich, Fliesen Klche 2020 erneuert)

- Helle Wohnrdaume mit angenehmer Wohnatmosphére

Technik & Zustand

- Modernisierte Gaszentralheizung 2025

- FuBbodenheizung

- Gepflegter Gesamtzustand

- Solide Bauweise

Aulenbereich & Nebenflachen

- Terrasse mit Zugang vom Wohnbereich

- Garageim Objekt enthalten

- Separater Kellerraum

Vermietung & Entwicklungspotenzial

- Aktuelle Kaltmiete: 750 € monatlich

- Miete unter marktublichem Niveau

- Anpassung im Rahmen gesetzlicher M dglichkeiten mdglich

- Attraktives Mietsteiger ungspotenzial

- Nachhaltige Vermietbarkeit aufgrund L age und Wohnungsgr 6f3e

Hausgeld

Das monatliche Hausgeld betr &gt der zeit ca. 600 € gemal aktuellem Wirtschaftsplan.
Die Kosten umfassen neben den allgemeinen Bewirtschaftungskosten auch
ver brauchsabhangige Heiz- und War mwasser kosten sowie die Zufiihrung zur
I nstandhaltungsr ticklage.

Auf Grundlage der letzten vorliegenden Jahresabrechnung (Abrechnungszeitraum
2024/2025) sowie des aktuellen Wirtschaftsplans stellt sich die Kostenstruktur wie folgt dar:
- ca. 78 % umlageféahige K osten

- ca. 14 % nicht umlagefahige K osten




- ca. 8% Instandhaltungsrticklage

Die Hohe der verbrauchsabhangigen Kosten wird durch dasindividuelle Nutzungsver halten
beeinflusst. Ein Grof3teil der Kosten ist im Falle einer Vermietung umlagefahig.

Durch dieim Jahr 2025 moder nisierte Heizungsanlage besteht grundsétzlich Potenzial fur
eine effizienter e Ener giever sorgung.

Eine Jahresabrechnung fiir den aktuellen Wirtschaftszeitraum liegt noch nicht vor. Die

tatsichlichen Kosten kdnnen daher je nach Verbrauch und zukinftiger Entwicklung
variieren.
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilie befindet sich in einer der gefragten und gewachsenen Wohnlagen von Bad
Kreuznach, gepréagt von einer ruhigen, aufgelockerten Bebauung und einem angenehmen,
Uberwiegend eigentiimer gepragten Umfeld. Diese L age z&hlt zu den bevorzugten
Wohnadressen der Stadt und wird insbesonder e von langfristigen Mietern sowie
Eigennutzern sehr geschatzt. Der nahegelegene Kuhber g bietet vielféaltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten und unterstreicht die hohe Wohnqualitat des Standorts.
Gleichzeitig sind die Innenstadt von Bad Kreuznach sowie samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfsin wenigen Minuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen
und Kindergérten befinden sich im direkten Umfeld, ebenso eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die Verkehrsanbindung in Richtung Mainz, Bingen und das
Rhein-Main-Gebiet ist Uber die umliegenden BundesstrafRen ebenfalls komfortabel
gewahrleistet. Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hoher

L ebensqualitat macht diesen Standort nachhaltig attraktiv und sorgt fir eine stabile
Nachfrage am Wohnungsmar kt.




CODE DU BIEN: 26416005 - 55543 Bad Kreuznach

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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