Feilbingert

Ein Ruckzugsort fur Individualisten —hochwertiges
Wochenenddomizil in traumhafter Naturlage

CODE DU BIEN: 26416017

PRIX D'ACHAT: 385.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 84 m2 e PIECES: 2 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.800 m?2
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1x Abri devoitures

385.000 EUR
M aison de vacances

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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Chauffage par le sol Legally not required
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Une premiereimpression

Privates Refugium in absoluter Naturlage — hochwer tiges Ferien-/Wochenendhaus mit
besonderem Charakter

Esgibt Immobilien, diesich nicht allein Gber Quadratmeter, Baujahr oder
Ausstattungsdetails erklaren lassen. Dieses Anwesen im L tissert-Schlehenbusch ist ein
solcher Ort. Eingebettet in ein gewachsenes, terrassenartig angelegtes Natur grundstiick

er offnet sich hier ein auf3er gewohnliches Refugium fir Menschen, die Ruhe, Privatsphére
und Abstand vom Alltag suchen, ohne dabel auf Komfort, Substanz und technische
Ausstattung verzichten zu wollen.

Das genehmigte Ferien-/Wochenendhaus wurde im Jahr 2005 errichtet und préasentiert sich
mit einer flr diese Objektart bemerkenswert hochwertigen Ausstattung. Bereits der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss ver mittelt ein besonderes Raumgefiihl:
hell, offen und durch grof3e Fenster elemente eng mit der umgebenden Natur verbunden.
Doppelfliigelige Turen fuhren direkt auf die Terrasse und schaffen einen flie3enden

Uber gang zwischen Innenraum und AuRenbereich. Licht, Griin und Ruhe werden hier zu
einem wesentlichen Bestandteil des Wohngefiihls.

Im Erdgeschoss tiber zeugt die Immobilie mit einem gepflegten Granitboden,
FuRBbodenheizung, einer voll ausgestatteten Einbauk liche sowie einem grof3ziigigen,

moder nisierten Badezimmer. Das Bad wurde mit Natur stein, grof3zligiger Dusche,
Glasabtrennung, klarer Linienfihrung und stimmiger Beleuchtung gestaltet. Es
unterstreicht den Anspruch dieses Hauses, deutlich mehr zu sein als ein einfaches
Wochenenddomizil.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet einen offenen, wohnlichen Bereich mit Ahornparkett
und angenehmer Atmosphére. Es eignet sich ideal als Schlafbereich, Atelier, Arbeitsbereich,
Ruckzugsraum oder kombinierter Wohn- und Kreativbereich. Eine bereits vorhandene
Deckendffnung zwischen Erdgeschoss und Dachgeschoss er 6ffnet zudem die M 6glichkeit, bei
Bedarf einen Lifter beziehungsweise eine vertikale Verbindungsldsung vor zusehen. Dies
kann die Nutzungsper spektive des Hauses zusatzlich erweitern.

Auch technisch ist das Objekt fur ein Ferien-/Wochenendhaus aul3er gewohnlich
ausgestattet. Strom, Wasser, Glasfaser, TV, Flissiggasver sorgung, Ful3bodenheizung,
eigenes Klarsystem, zahlreiche Steckdosen, elektrische Rollladen, abschliel3bar e Fenster und
Terrassentiiren sowie ein strukturierter Technikbereich sind vorhanden. Erganzt wird das
Anwesen durch ein Carport, ein Gartenhaus, eine Zisterne und eine grof3ztigige
AuRenanlage mit Treppen, Mauern, Bepflanzung und ver schiedenen nutzbaren Ebenen.
Das Grundstiick ist kein klassischer Garten, sondern ein natur nahes, hanglagiges Refugium
mit altem Baumbestand, terrassierter Struktur, Riickzugsmdoglichkeiten und hohem
Privatsphérecharakter. Wer ein pflegeleichtes Stadthaus sucht, wird hier nicht findig. Wer
jedoch einen besonderen Ort sucht, an dem Ruhe, Natur, Eigenstandigkeit und Abstand im




Mittelpunkt stehen, findet hier eine seltene Gelegenheit.

An der rickwartigen Haushélfteist der Auf3enanstrich noch abschlief3end zu vollenden.
Dieser Punkt ist Uberschaubar und gibt dem kiinftigen Eigentiimer zugleich die M 6églichkeit,
die dul3ere Gestaltung final nach eigenem Geschmack abzurunden.

Dieses Anwesen ist kein gewohnliches Haus und auch kein Objekt fir diebreite Masse. Esist
ein hochwertiges Ferien-/Wochenenddomizil fur Individualisten, Naturliebhaber und
Ruhesuchende, die das Besonder e erkennen und einen Ort suchen, der sich bewusst vom
klassischen Wohnen unterscheidet.

Hinweis: Das Objekt befindet sich in einem Wochenendhausgebiet. Eine etwaige Nutzung als
dauer hafter Hauptwohnsitz ist nicht zugesichert und vom Kaufer eigenstandig mit den
zustandigen Behorden zu prifen.
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Détails des commodités

Objektart: Genehmigtes Ferien-/Wochenendhaus/ privates Rlickzugsdomizil

Ort: Feilbingert, Ortsteil L Ussert-Schlehenbusch

Baujahr: ca. 2005

Nutzung: Ferien- und Wochenendnutzung im Wochenendhausgebiet

Hinweis zur Nutzung: Eine etwaige dauer hafte Nutzung als Hauptwohnsitz ist nicht
zugesichert und vom Kaufer eigenstandig mit den zustandigen Behorden zu prifen.
Besonder heit: Absolute Riickzugslage mit hoher Privatsphére und gleichzeitig vorhandener
I nfrastruktur

Flachen und Aufteilung

Wohnflache: ca. 84 m?

Gesamtflache: ca. 118 m?

Grundstiick: ca. 1.800 m2 natur nahes Hanggrundstiick

Zimmer: 2 beziehungsweise offen nutzbare Wohn-, Schlaf- und Arbeitsbereiche
Geschosse: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Raumkonzept: Offener Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss, flexibel nutzbarer Bereich
im Dachgeschoss

Ausstattung innen

Bodenbelége: Granit im Erdgeschoss, Ahornparkett im Dachgeschoss

Heizung: Flissiggas, Fullbodenheizung im Erdgeschoss, Heizk érper im Dachgeschoss
Bad: Hochwertig moder nisiertes Duschbad mit Naturstein, Glasabtrennung und klarer
Gestaltung

Klche: Voll ausgestattete Einbauktiche

Fenster und Tiren: GrolRe Fenster elemente, abschlieRbare Fenster und Terrassentiren
Komfort: Elektrische Rollladen, zahlr eiche Steckdosen, angenehme Belichtung und direkter
Terrassenzugang

Technik und Versorgung

Strom: Vorhanden

Wasser: Vorhanden

Internet: Glasfaser vorhanden

TV: Vorhanden

Abwasser: Eigenes Klarsystem / Bioklaranlage

Wasserreserve: Zisternelaut Vorunterlagen

Elektro/Technik: Strukturierte Elektroverteilung, viele Steckdosen, Technik- und
Abstellbereiche

Vertikale Verbindung: Vorbereitete Deckendffnung fir einen moglichen Lifter zwischen
Erdgeschoss und Dachgeschoss

AulBenbereich und Grundsttick




Grundstiickscharakter: Naturnahes, terrassenartig angelegtes Hanggrundsttick
Bepflanzung: Gewachsener Baumbestand und grline Einbettung

AuBRenflachen: Terrasse, Treppenanlagen, Natur steinmauern und ver schiedene nutzbare
Ebenen

Nebengebaude: Carport, Gartenhaus, Technik- und Abstellbereiche

Zufahrt/Sicherheit: Hoftor vorhanden

Gestaltung: Die ruckwartige Haushélfte bendétigt noch die abschlie3ende Fertigstellung des
AuRenanstrichs.

Zielgruppe

Ideal fir Menschen, die Ruhe, Natur, Privatsphare und Abstand zum Alltag suchen.
Besonder s geeignet als Ferien-/Wochenenddomizil, privater Rickzugsort, Kreativplatz oder
naturnahes Refugium fur Individualisten.
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Tout sur |'emplacement

Abgeschieden, naturnah, aul3er gewdhnlich ruhig

Das Anwesen befindet sich im L tissert-Schlehenbusch, einem Wochenendhausgebiet der
Ortsgemeinde Feilbingert im Landkreis Bad Kreuznach. Die Lage ist bewusst nicht urban,
nicht klassisch wohngebietstypisch und nicht mit einem gewohnlichen Wohnhausstandort
vergleichbar. Sieist gepragt von Natur, Wald, Hanglage, Privatsphare und einer

aul3er gewohnlichen Distanz zum Alltag.

Genau darin liegt der besondere Charakter dieser Immobilie. Das Grundstiick befindet sich
abseits klassischer Ortsbebauung, eingebettet in eine gr ine Umgebung mit gewachsenem
Baumbestand und terrassenartiger Topografie. Bereits die Anfahrt macht deutlich, dasses
sich hier nicht um ein Objekt fUr die breite Masse handelt, sondern um einen besonder en
Ruckzugsort fir Menschen, die Ruhe, Natur und Eigenstandigkeit bewusst suchen.
Feilbingert liegt in der reizvollen Rhein-Nahe-Region, eingebettet zwischen Nor dpfal zer
Bergland, Weinlandschaft und Nahetal. Die Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten fur
Spazier gange, Wander ungen, Radtouren und natur nahe Freizeitgestaltung. Gleichzeitig sind
Bad Kreuznach, Bad Mlnster am Stein-Ebernburg und Bad Sobernheim mit ihren
Einkaufs-, Versorgungs-, Gastronomie- und Freizeitangeboten mit dem Auto erreichbar.
Auch die Uberregionale Anbindung ist flir ein derart naturnah gelegenes Refugium
interessant. Mainz, Wiesbaden und Kaiserslautern sind je nach Routein gut erreichbarer
Distanz, ebenso das Rhein-M ain-Gebiet. Damit eignet sich das Objekt insbesonder e auch fur
I nter essenten, die aus dem stadtischen Umfeld kommen und einen bewussten Gegenpol zu
Alltag, Verkehr, Termindruck und permanenter Erreichbarkeit suchen.

Die Immobilie eignet sich besonder s als Ferien-/Wochenenddomizil, privater Riickzugsort,
Arbeits- und Kreativplatz oder Naturrefugium. Wer eine klassische Wohnlage mit direkter
Nachbar schaft, urbanem Umfeld und kurzen Wegen sucht, wird hier nicht fiindig. Wer
jedoch absolute Ruhe, Eigenstandigkeit, Privatsphére und einen aul3er gewdhnlichen Ort mit
Substanz und Charakter sucht, findet hier eine seltene Gelegenheit.

Hinweis zur Nutzung:

Das Objekt befindet sich in einem Wochenendhausgebiet. Eine etwaige Nutzung als

dauer hafter Hauptwohnsitz ist nicht zugesichert und vom Kaufer eigenstandig mit den
zustandigen Behorden zu prfen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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