Sponheim

Idylle familiale a Sponheim — bungalow avec
jardin, piscine et appartement indépendant

CODE DU BIEN: 25416018

PRIX D'ACHAT: 369.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
535 m?2




CODE DU BIEN: 25416018 - 55595 Sponheim

O Enun coup d'ceil

La proprieté

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25416018 - 55595 Sponheim

En un coup d'cell

25416018

ca. 200 m?

a deux versants
7

4

2
1968

2 x surface libre, 1 x
Garage

369.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Bon état

massif

Terrasse, WC
invités, Piscine,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Huile 315.60 kWh/m?a
22.09.2035

H
Combustible liquide 1968
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La proprieté

von-poll.com
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La proprieté

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Gastezimmer




\/p VON POLL

Absteliraum

Absteliraum

Garage

Heizungsraum

Oltank
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Une premiere impression

Ce spacieux bungalow avec appartement indépendant représente une opportunité
rare dans un quartier calme de Sponheim, prés de Bad Kreuznach. Offrant environ
220 m? de surface habitable sur un terrain de 535 m?, la propriété allie espace
généreux, construction solide et de nombreuses possibilités d'aménagement.
Idéale pour une famille multigénérationnelle, un espace combinant vie et travail, ou
encore pour genérer des revenus locatifs, la maison offre une grande flexibilité et
un volume de vie exceptionnel. La combinaison d'une construction robuste, d'un
excellent état et d'un systéme de chauffage moderne constitue un atout précieux
pour les futurs propriétaires. Construit en 1968 selon des méthodes de construction
éprouvees, le bungalow a été régulierement entretenu et modernisé au fil des ans.
La piéce de vie principale, véritable coeur de la maison, se distingue par ses
espaces ouverts et ses grandes fenétres. Un appartement indépendant est
également disponible, idéal pour accueillir des invités, de la famille ou pour un

investissement locatif.
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Détails des commodités

Wohnflache gesamt ca. 220 m?, Grundstiick ca. 535 m?, zusatzliche Nutzflache ca.
75 m?

5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer

Einliegerwohnung separat zuganglich

Neue Olheizung, gepflegte Zentralheizung, ummantelte Oltanks

Doppelt verglaste Fenster

Massive Bauweise, Satteldach

Fliesenbdden, teilweise aufgearbeitete Holzboden

Garten mit Swimmingpool (Pool 4 x 8 m), Gartennutzung, Terrasse

Einbaukliche, Gaste-WC, Kamin

2 AuBenstellplatze, weitere Flachen moglich

Unterkellert, groBziigige Nutzflachen

Modernisierungen in den letzten Jahren, u. a. neue Olheizung, Poolsanierung 2021
AuBenwande mit 24 cm Dicke - auBen Putz - innen 3 cm Styropor und Rigips
Innenausbau nichtragende Wande mit Rigipsplatten

Dieses vielseitige Raumangebot eignet sich perfekt fir Familien mit Platzbedarf,
Homeoffice-Konzepte oder Kapitalanleger, die Mieteinnahmen aus einer

Einliegerwohnung generieren mochten.
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Tout sur I'emplacement

Der Bungalow befindet sich in einer bevorzugten, ruhigen Wohnlage von Sponheim,
einer traditionsreichen Weinbaugemeinde im Landkreis Bad Kreuznach. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, Weinbergen, sanften
Hugeln und viel Natur. Trotz dieser idyllischen Lage profitieren Sie von einer guten
Erreichbarkeit der regionalen Zentren.

Vor Ort:

Sponheim bietet eine sehr gute Grundversorgung und ein lebendiges
Gemeindeleben. Neben Weingutern, Gastronomiebetrieben und kleinen
Handwerksfirmen finden sich Sport- und Freizeitangebote, Vereine sowie ein
Kindergarten. Das nahe gelegene Wallhausen und Ridesheim/Nahe erweitern das
Angebot um weitere Geschéfte, Arzte, Apotheken und Grundschulen.

Bildung und Betreuung:

Kindergarten in Sponheim selbst

Grundschulen in den Nachbargemeinden (z. B. Wallhausen, Gutenberg)
Weiterfilhrende Schulen, Berufs- und Fachschulen in Bad Kreuznach (15
Autominuten)

Hochschulen und Universitaten in Mainz und Bingen in ca. 35-40 Minuten
erreichbar

Freizeit und Erholung:

Golfclub Stromberg & Land & Golfhotel Stromberg in ca. 10 Minuten Fahrzeit
Premiumwanderwege wie der Soonwaldsteig, der Nahehéhenweg oder der Rhein-
Nahe-Weinwanderweg starten quasi vor der Haustur

Nahetal und Rheinhessen bieten ein reiches Angebot an Weingutern,
StrauBwirtschaften und Restaurants

Sportplatze, Tennis, Reitmdglichkeiten und Hallenbader in den umliegenden
Gemeinden

Naturfreunde profitieren von Rad- und Wanderwegen in die Weinberge und zum




Hunsrick

Verkehrsanbindung:

Trotz der ruhigen Lage ist Sponheim hervorragend angebunden:

Bad Kreuznach Innenstadt: ca. 15 Minuten

Bingen am Rhein: ca. 20 Minuten

Mainz/Wiesbaden: ca. 35-40 Minuten

Flughafen Frankfurt: ca. 50-55 Minuten

Autobahn A61 (Anschluss Richtung Mainz/Koblenz): ca. 15 Minuten

Bahnhofe in Langenlonsheim und Bad Kreuznach mit direkten Verbindungen nach
Mainz, Bingen, Koblenz und Frankfurt

Diese Kombination aus erholsamer, naturnaher Lage und hervorragender
Infrastruktur macht Sponheim zu einem besonders attraktiven Wohn- und
Investitionsstandort. Sie genieBen Ruhe, Natur und Privatsphare — und bleiben

dennoch flexibel in alle Richtungen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 315.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800

E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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