Rosrath - Forsbach

BIETERVERFAHREN! Familientraum in Forspach
— attraktives Baugrundstuck in ruhiger
Sackgassenendlage

CODE DU BIEN: 26066028

GRUNDSTUCK

ZU VERKAUFEN

FUR S IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 632 m?
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En un coup d'aal

26066028 380.000 EUR
Plot

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiereimpression

In ruhiger Sackgassenendlage im beliebten Rdsrather Stadtteil Forsbach erwartet Sie dieses
attraktive Baugrundstiick mit ca. 632 m2 Flache—ein idealer Ort, um den Traum vom
eigenen Familienzuhause zu verwirklichen.

Das Grundsttick wurde bislang als Garten genutzt und ist von einem gewachsenen, alten
Baumbestand gepragt. Dieser schafft bereits heute eine griine, natlirliche Atmosphére und
bietet einereizvolle Grundlage fur einen individuellen Familiengarten. Hier kann ein
Zuhause entstehen, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen, Familie und Freunde
zusammenkommen und gemeinsame Erinnerungen geschaffen wer den.

Die gewachsene Nachbar schaft mit gepflegten Ein- und Zweifamilienh&user n ver mittelt
Sicherheit und Gebor genheit. Durch die Lage am Ende einer Sackgasse genief3en Sieein
ruhiges Wohnumfeld mit geringem Anliegerverkehr —ein besonderer Vorteil fur Familien
mit Kindern.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Bebauung richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Das geplante Bauvor haben muss sich insbesonder e hinsichtlich Art und MaR3 der
baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubarer Grundstiicksflachein die néhere
Umgebung einfligen. Die konkr ete Bebaubarkeit und Ausgestaltung sind vom K aufer
eigenstandig mit dem zustéandigen Bauamt abzustimmen. Eine Bauvor anfrage kann
zusétzliche Planungssicher heit schaffen.

Da das Grundstlick bislang ausschliefdlich als Garten genutzt wurde, fallen keine
Abrisskosten fur eine vorhandene Bebauung an. Eine besonder e Gelegenheit fir Familien,
die ein Zuhause nach ihren personlichen Vorstellungen schaffen méchten.

BIETERVERFAHREN:

Dieses Grundstiick wird durch VON POLL IMMOBILIEN — Geschaftsstelle Bergisch
Gladbach —im Bieterverfahren zum Kauf angeboten. Bei diesem Verfahren haben Siedie
M dglichkeit, ein schriftliches Gebot auf Grundlage | hrer eigenen Werteinschatzung
abzugeben. Bitte beachten Sie, dass der Einstiegspreis nicht automatisch dem spateren
Kaufpreisentspricht.

Alle abgegebenen Gebote werden an die Eigentiimer weiter geleitet. Diese entscheiden

anschliel3end frei Uber die Annahme eines Angebotes. Sollte ein Gebot nicht den
Erwartungen der Anbieter entsprechen, besteht keine Ver pflichtung zur Annahme —auch




dann nicht, wenn es sich um das Hdochstgebot handelt. Der letztlich vereinbarte Kaufpreis
kann sowohl unter alsauch tber dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen.

BESICHTIGUNG:

Alle Interessenten erhalten nach vorheriger Terminabsprache die Gelegenheit, das
Grundstiick ausfihrlich zu besichtigen. Vor der Besichtigung ist ein Objektnachweis zu
unterzeichnen.

Gerne Ubersenden wir Ihnen vorab ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen zu
diesem I mmobilienangebot.

SCHRIFTLICHESANGEBOT:

Bittereichen Sie lhr schriftliches Angebot zusammen mit einem aussagekr aftigen Bonitéts-
oder Finanzierungsnachweis bis spatestens zum 25.09.2026 ein.

E-Mail: claudia.flotho@von-poll.com
Anschrift: Kélner Straf3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach

NOTARVERTRAG:

Andersalsbei einer Auktion kommt bei einem Bieterverfahren ein rechtswirksamer
Kaufvertrag ausschlie3lich durch notarielle Beur kundung zustande.

KAUFERCOURTAGE:

Zuzuglich Maklerprovision in Hohe von 3,57 % des beurkundeten Kaufpreisesinklusive
gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist mit Abschluss desnotariellen Kaufvertrages
verdient und fallig.

Bel Fragen stehen wir Ihnen gerne beratend zur Seite!

VON POLL IMMOBILIEN GmbH —vertreten durch dieVON POLL IMMOBILIEN
Geschéftsstelle Bergisch Gladbach

Geschaftsstelleninhaberin: Flotho & von Oertzen GbR

Geschéftsstellenleiterinnen: Claudia Flotho und Gabriele von Oertzen

Kdlner Straf3e 98

51429 Ber gisch Gladbach

Telefon: 02204 / 481280

Fax: 02204 / 4812811

E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com
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Détails des commodités

*Ruhige, gefragte Lage innerhalb For sbachs
*Kein Abriss notwendig - sofort bebaubar
eFamilienfreundliche Umgebung

*Attraktive Nachbarbebauung

*Bereits bis zur Grundstiicksgrenze erschlossen
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage im sehr beliebten Rosrather
Stadtteil Forsbach. Die gewachsene Umgebung ist Uiberwiegend von gepflegten Ein- und
Zweifamilienh@usern gepréagt und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld
mit geringem Anliegerverkehr.

For sbach verbindet natur nahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Kindergarten und die
Gemeinschaftsgrundschule mit offenem Ganztagsangebot befinden sich im Ort.
Weiterflihrende Schulen sowie weitere Ver sorgungsangebote sind in Rosrath und den
umliegenden Stadtteilen gut erreichbar.

Der nahegelegene Konigsforst bietet mit seinen weitlaufigen Wald- und Spazierwegen
vielfaltige Mdglichkeiten fur Freizeit, Sport und Erholung —ideal fur Familien,
Naturliebhaber und Hundebesitzer.

Uber die umliegenden StraRen besteht eine gute Anbindung an das Résrather Zentrum
sowie in Richtung Bergisch Gladbach und Koln. Auch der offentliche Per sonennahver kehr
ist durch Busverbindungen gewahrleistet. Die Autobahnen A3 und A4 ermdglichen zudem
eine komfortable Erreichbarkeit von K6ln, Bonn und dem Flughafen KéIn/Bonn.

Forsbach zahlt aufgrund seiner ruhigen, grinen Wohnlage, der guten Infrastruktur und der
Néahe zu Kdln zu den besonder s gefragten Wohnlagen im Rosrather Stadtgebiet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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