Bergisch Gladbach - Bensberg

Bensberger@d/ohnqualitat fur Paareéiit Platz fur
Qaste und Homeoffige:

DU BIEN: 2606 9

ax\

PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
480 m?2
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN 2606602 Prix d'ac 799.000 EUR
Surface habitable ca. 130 m? Typed ‘ Maison individuelle

Piéeces 4 Cogf ssion pour le Commission acheteur
. Fire 3,57 % (TVAincl.) du
Chambresacoucher 2 prix d'achat notarié
Sallesde bains 2

Annéede
construction

Etat delapropriété  Entiérement rénové

nique de massif
uction

SurT& e plancher  ca. 50 m2

Aménad gt WC invités, Bloc-
cuisine
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nfor mations éner gétiques

Type de chauffage
Chauffage
Certification

éner gétiquew
valable jusqu'au

Source
d'alimentation

Chauffag entralisé Certificatig Diagnostic

éner gétj éner gétique
Cong ation 170.41 kWh/m2a
d e

Gaz
06.09.2036

Bissement F
Ener gétique
néede
M ruction selon le
C t
énery e
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Une premiereimpression

In einer ruhigen und zugle: Mgentralen Wohnlage von Bensbg asentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhau ciner klaren, bungalowala@ =hen Architektur und einem
vielseitigen Raumangebot. Das cag 50 m2 grofl3e Grundg ist nach Siiden ausgerichtet und
bietet einen liebevoll gestalteten Gartg Wit grof3ziigi errasse.

Dasim Jahr 1966 errichtete Haus wurde 26 assend saniert. In diesem Zuge wurden
unter anderem die Fenster, die Haustiir, di & Bagsanlage sowie die Elektro- und

Wasser leitungen erneuert. Auch die B3 wurdesg Iader nisiert. Hochwertige Bodenbelage
aus Parkett, Vinyl und Naturstein s en ein gepfles nd har monisches Wohnambiente.

Im Erdgeschoss stehen rund & Wohnflache zur Verfig Der offen gestaltete
Klchenbereich geht flief3g den grof3ziigigen Wohn- und eich Uber. Von hier
Offnet sich der direktedtjang zur sonnigen Terrasseund in den G . Ein Schlafzimmer
mit angrenzender A8 aide, ein Tageslichtbad mit bodengleicher Dusgt d Badewanne
sowie ein Gaste; ervollstandigen diese Ebene.

Das Unte oss erweitert das Raumangebot um rund 40 m2 wohnlich ausgebe
Nutzf 2. Neben einem Buro und einem Gastezimmer befinden sich hier ein mode
D sad, weitere Abstell- und Vorratsflachen sowie der Heizungs- und
aswirtschaftsbereich. Damit eignet sich dasHausideal fiir Paare, die zusitzlichen Rau
Ir Gaste, Homeoffice oder individuelle Hobbys wiinschen.

Eine Garage erganzt das | mmobilienangebot. Die vorhandene Einbauktiche, die Markise
und der Pool befinden sich im Eigentum der derzeitigen Mieter und sind nicht Bestandteil
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Détails des commodités

* Freistehendes Einfamilie S

» Umfassende Sanierung im J& 016

* Tageslichtbad mit bodengleiche sche und Badeway
* Zusatzliches Duschbad mit Fenste nter geschg

» Separates Gaste-WC

* Grof3ziigige Sudterrasse

» Kunststofffenster mit Zweifachverglasu

» Haustilr aus 2016

» Gaszentralheizung aus 2016

 FuBbodenheizung im Hauptbag

* Erneuerung der Elektro- ug asserleitungen im Jahr 20
* Rollladen

* Moderne Netzwer kvalioelung

* Satelliten-TV
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Tout sur |'emplacement

Die Immabilie befindet si siner angenehm ruhigen und g Wohnlage von Bergisch
Gladbach-Bensberg. Das gewe, Bene Umfeld ist (iberwiegg on Einfamilienhdusern und
viel Grin gepragt und bietet ein s Mald an Privatsg =und Wohnqualitat.

Besonders attraktiv ist die Verbindung& aatu em Wohnen und der Néhe zum
Bensberger Zentrum. Die beliebte Schlof3s tihren vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Resta 80 e Ar zte und weiter e Angebote des
taglichen Lebens sind in wenigen Fahr g iten e abar.

Die umliegenden Wald- und Gr i hen sowie die LanG{ Maft des Bergischen Landes
schaffen einen hohen Freizel . Spazier gange, ausgedeh ahrradtouren oder
sportliche Aktivitéaten lasg Such wunderbar in den Alltag inte§g en. Gleichzeitig bieten
Bensberg und die nahgfomgebung ein vielseitiges gastr onomisck ad kulturelles
Angebot.

Auch dieVes sanbindung tiber zeugt: Uber die nahegelegene A4 besteht Sggute
Verbind ach Ko6ln und in dieumliegenden Wirtschaftsstandorte. Vom BenS{ ser
Zentr Jletet die Stadtbahnlinie 1 zudem eine direkte Verbindung in die Kolner

Ing adt.

Damit eignet sich die Lage besondersfir Menschen, dieruhig und grof3ziigig wohnen
mdchten, ohne auf eine gute I nfrastruktur und die Nahe zum urbanen L eben verzichten zu
wollen. Ein Wohnstandort, der Riickzug und Natur ebenso ermdglicht wie einen aktiven
Alltag und kurze Wege in die Region.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § bs. 3 Geldwaschegesetz (4 dazu verpflichtet, bei der

Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und

zu Uberprifen. Hierzu ist eserforde dasswir 311 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (we cals liche Person handeln) — beispielsweise

mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen F pendtigen wir eine Kopie des

Handelsr egisterauszugs, aus welchem der o tlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwaschegesetz sieht vor, dass der diel en bzw. Unterlagen flnf Jahre

aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit dg frage bei und dur anspruchnahme der

Dienstleistung der Firmavo Immobilien GmbH, wird Al aklervertrag geschlossen.

Sofern esdurch die Tétig der Firma VON POLL IMMOBIEZS GmbH zu einem

wirksamen Hauptver it der Eigentimer seite kommit, hat de o essent bel Abschluss

-einesMIETVER Skeine Provision/M akler courtage an die vo Immobilien

GmbH zu zahles

- einesKAUBN 'RTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die W 3Rol|

I mmobil @ ¥mbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAF : Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor onen,

Unpi# Sagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
tigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daf

dnseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

Claudia ho & Gabrielg Oertzen

Kdlner StralRe 98 142¢ gisch Gladbach
Tel 92204 - 48 RS0
E-Mail: a8 isch.gladbach@ poll.com

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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