Bergisch Gladbach - Hebborn

Stilvoll, grof3ztigig, ener gieeffizient — besonderes
Zuhause in bester Hebborner L age!

CODE DU BIEN: 26066027

PRIX D'ACHAT: 1.280.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 230 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 789 m?
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En un coup d'aal

26066027 1.280.000 EUR
ca. 230 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Entiérement rénové
1956 massif
ca. 106 m2
Terrasse, WC invités,
Cheminée




CODE DU BIEN: 26066027 - 51467 Bergisch Gladbach - Hebborn

| nfor mations éner gétiques

Granulé Certificat de

09.07.2030 performance éner gétique
44.80 kWh/m2a

Pellet A
1956
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Une premiereimpression

In begehrter Wohnlage von Bergisch Gladbach-Hebborn erwartet Sie dieses freistehende
Einfamilienhaus mit ca. 230 m2 Wohnflache auf einem ca. 789 m2 grof3en Grundstiick. Die
ruhige, gewachsene Nachbar schaft verbindet eine hohe Wohnqualitéat mit der guten
Erreichbarkeit der Bergisch Gladbacher I nnenstadt.

Dieursprunglich 1956 errichtete und 2012 umfassend kernsanierte sowie erweiterte
Immobilie Uberzeugt mit einem moder nen Wohnkonzept und einer geschmackvollen
Ausstattung. Mittelpunkt ist der grofRziigige Wohn-, Koch- und Essbereich mit individuell
gefertigter Tischlerkiiche und Kamin. Grol3e Fensterflachen sowie der direkte Zugang zur
Terrasse 6ffnen den Wohnraum zum Garten.

Der aufwendig gestaltete Garten ist ein besonderes Highlight der Immabilie. I nsgesamt
stehen rund 112 m2 Terrassenfléche zur Verfugung, die sich auf drei unter schiedliche
Bereiche verteilen und nicht in der angegebenen Wohnflache enthalten sind. Liebevoll
angelegte Sitzplatze schaffen vielseitige M 6glichkeiten zum Entspannen, Essen und
geselligen Zusammensein.

Im Ober geschoss befinden sich der grof3zligige Elter nbereich, weitere flexibel nutzbare
Zimmer sowie ein geraumiges Badezimmer. Zwei der Zimmer sind der zeit durch eine
Wandoffnung miteinander ver bunden. Durch das SchlieRen dieser Offnung lassen sich
unkompliziert wieder zwei separate Zimmer schaffen, da beide bereits Gber einen eigenen
Zugang verfugen. Ein Homeofficebereich im Untergeschoss und die Ausbaureserveim
Dachgeschoss er ganzen das vielseitige Raumangebot.

Eine besondere |mmobilie, die grof3ziigiges Wohnen, hochwertige Details und einen
aulRergewohnlich schénen Auf3enbereich miteinander verbindet.
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Détails des commodités

*Begehrte Wohnlage in Bergisch Gladbach-Hebborn
*Umfassende K ernsanierung und Erweiterung im Jahr 2012
*Freistehendes Einfamilienhausin massiver Bauweise

eca. 230 m2 Wohnfléache (ohne Terrassenflachen)

*Grof3zigiger Wohn-, Koch- und Essbereich mit Kamin

Individuell gefertigte Tischlerkliche mit Geréaten von Neff und Siemens
*Geraumiges Wannen- und Duschbad mit separatem WC
*Homeofficebereich im Unter geschoss

eca. 92 m2 zusatzliche Ausbauflache im Dachgeschoss

*Hochwertige Eingangstir aus Eiche mit Mehrfachverriegelung

*Dreifach verglaste Kunststofffenster mit Sicher heitsglas

*Elektrische Rollladen

*Pelletheizung und Photovoltaikanlage mit ca. 9 kW

*Direkter Zugang zur grof3en, teilweise Giberdachten Terrasse

*Rund 112 m2 Terrassenflache, verteilt auf drei Bereiche

*Aufwendig angelegter Garten mit verschiedenen Sitz- und Aufenthaltsbereichen
*Garage mit Sektionaltor und direktem Zugang zum Haus und zum Garten
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Bergisch Gladbach-Hebborn. Der
gewachsene Stadtteil verbindet ein ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld mit
kurzen Wegen in die Bergisch Gladbacher Innenstadt. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Kinder gérten und Schulen befinden sich im ndheren Umfeld. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowiein Richtung Kdln ist gut. Bergisch
Gladbach verfigt tber die S-Bahn-Linie S11 mit direkter Verbindung nach Kaln.

Ein besonderer Vorzug der Lageist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die umliegenden
Griun- und Waldgebiete bieten vielfaltige M dglichkeiten flir Spazier gange, Jogging- und
Fahrradtouren.

FUr Sport- und Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung dar tGiber hinaus zahlreiche

M dglichkeiten. Das nahegelegene Kombibad Paffrath mit Hallen- und Freibad, grof3ziigigen
AuRenflachen und weiteren Sportangeboten ist ein beliebtes Ziel fir Familien und
Sportbegeisterte.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur, Nahe zur Natur und der
schnellen Erreichbarkeit von Bergisch Gladbach und K6ln macht diese L age besonders
attraktiv — sowohl fir Familien alsauch fir Berufspendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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