Bergisch Gladbach - Hebborn

Wohnen in ruhiger Lage mit Sud-West-Terrasse!

CODE DU BIEN: 26066017

PRIX DE LOYER: 1.550 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 104 m? « PIECES: 3
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CODE DU BIEN: 26066017 - 51467 Bergisch Gladbach - Hebborn

En un coup d'aal

26066017 1.550 EUR
ca. 104 m2 360 EUR
3

5 Etage

1 2021

1971

Entierement rénové

1 x Garage massif

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
07.11.2028 performance
o énergétique
212.54 kWh/m2a
Combustibleliquide
G
1971
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ilhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80
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Une premiereimpression

Hier prasentieren wir eine moder ne Wohnung, die sich It. Grundrisszeichnungim
Erdgeschoss befindet, aber auf Grund einer leichten Hanglage nicht ebenerdig zu erreichen
ist. Der Zugang erfolgt Uber ein klassisches Treppenhaus ohne Aufzug, wobei einefir eine
regulére Geschosshohe tibliche Anzahl an Stufen (ca. 16) zu Uberwinden ist.

Sie bietet mit einer Wohnfl&che von ca. 104 m2 grof3ztigigen Komfort und tberzeugt durch
gehobene Ausstattungsqualitat und befindet sich in einem modernen, klar strukturierten
Baukor per, eingebettet in eine gepflegte, grine Umgebung mit altem Baumbestand. Die
Wohnungist Teil eines 4-Parteien Wohnhauses, welches durch seine ruhige und angenehme
Nachbar schaft besticht.

Beim Betreten der Wohnung prasentiert sich ein heller, offen geschnittener sehr grof3ziigiger
Wohnbereich, der direkt auf die geraumige Stid-West-Terrasse fuhrt. Die grof3en
Fensterflachen ermaglichen ein lichtdur chflutetes Ambiente. Dar iiber hinaus verfigt die
Wohnung tber zwei weitere R&ume, die flexibel als Schlafzimmer, Home-Office oder
Gasteziimmer genutzt werden kénnen. Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2021
modernisiert und entspricht somit aktuellen Ansprichen an zeitgemafies Wohnen.

Das Badezimmer ist ebenfalls hochwertig ausgestattet; hier erwarten Sie ein stilvolles
Duschbad mit ebenerdiger Dusche, moder ner Waschtischanlage, Handtuchheizkor per sowie
grof3formatige Fliesen in neutralen Farben und eine bodengleiche Duschabtrennung aus
Glas. Tagedlicht sorgt zusatzlich fir eine angenehme Atmosphare. Selbstver standlich dirfen
Sie zusétzlich ein Gaste-WC erwarten.

Ein besonderes Plus: Sie haben die Mdglichkeit, als Mieter ihre eigene K iiche einzubringen,
oder sich mit dem Vermieter Uber den Kauf einer Kiiche abzustimmen. Eine Garage rundet
das Immobilienangebot ab.

Dar Uber hinaus besteht eine zuséatzliche Option zur Anmietung eines Hobbyber eichs,
bestehend aus einem attraktiven Raum, inkl. separater K liche sowie einem Duschbad, sodass
sich individuelle Nutzungswiinsche problemlosrealisieren lassen. Dieser Bereich befindet
sich im Eingangsgeschoss und ist direkt unter der angemieteten Wohnung gelegen. Fiir die
Anmietung dieses Hobbyber eichswird eine Kaltmiete in Héhe von € 300,-- pro M onat
angesetzt.

L assen Sie sich von dieser hochwertigen Wohnung tiber zeugen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort selbst ein Bild zu machen.
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Détails des commodités

« 3-fach verglaste Fenster im Kunststoffrahmen

« 2-fach verglastes Glas-Schiebeelement zur grof3en Terrasse
* Elektrik erneuert (2021)

» Garage
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Tout sur |'emplacement

Bergisch Gladbach z&hlt zu den beliebtesten Wohnorten im rechtsrheinischen Bereich. Der
Stadtteil Hebborn befindet sich in zentraler, familienfreundlicher Lage und zahlt zu den
bevor zugten Wohngegenden mit angrenzendem Waldgebiet.

Gute Verkehrsanbindungen nach Bensberg, Kdln, Leverkusen sowiein das Bergische Land
kennzeichnen die attraktive L age. Geschéfte destaglichen Bedarfswie z.B. Banken, Schulen,
Kindergarten sowie Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Eine Haltestelle der Buslinie
437 ist in ca. 500 m fulRlaufig zu erreichen und ermdglicht eine schnelle Verbindungin die
Bergisch Gladbacher Innenstadt.

Das Naherholungsgebiet Saaler Miihle und einer der schonsten deutschen Golfplatze liegen
nur wenige Autominuten entfernt. Die Verkehrsanbindungen Uber Autobahn, Busse und
Stralien- sowie S-Bahnen sind ideal und lassen die K6lner Innenstadt in nur ca. 25 Minuten
erreichen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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