
Rösrath – Hoffnungsthal

Raum für jede Lebensphase – Flexibles Wohnen in
Rösrath!

 

CODE DU BIEN: 26066016

 

 
PRIX D'ACHAT: 529.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 192 m2 • PIÈCES: 8 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

569 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26066016

Surface habitable ca. 192 m²

Pièces 8

Chambres à coucher 6

Salles de bains 3

Année de construction 1978

Place de stationnement 3 x surface libre

Prix d'achat 529.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 38 m²

Aménagement Terrasse, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

28.07.2036

Source d'alimentation Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic énergétique

Consommation
d'énergie

203.30 kWh/m²a

Classement énergétique G

Année de construction
selon le certificat
énergétique

1978
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Une première impression

Dieses Einfamilienhaus wurde 1979 erbaut und befindet sich seit der Erbauung in
Familienbesitz. Jetzt sucht es neue Bewohner, die seinen Charakter schätzen und Raum für
ihre eigenen Vorstellungen mitbringen.

Mit einer Wohnfläche von ca. 192 m² auf einem Grundstück von ca. 569 m² bietet das Haus
ausgesprochen flexible Nutzungsmöglichkeiten – ob für Familien, Mehrgenerationen-
Wohnen oder Paare mit Bedarf an Homeoffice.

Das Herzstück der Hauptebene bildet eine großzügige, offene Küche mit Essbereich.
Einladend und funktional zugleich. Drei weitere Zimmer lassen sich individuell gestalten: als
Schlafzimmer, Hobbyraum oder Büro, ganz nach den Bedürfnissen der neuen Eigentümer.
Eine großzügige Diele sowie ein kombiniertes Wannen-/Duschbad runden diese Ebene ab.

Die Hanglage des Hauses kommt auf der unteren Ebene besonders zur Geltung: Der helle,
großzügige Wohnbereich überrascht mit viel natürlichem Licht sowie durchdachten
Einbauten. Ein weiteres Zimmer – nutzbar als Gästezimmer oder Büro – sowie ein
Duschbad ergänzen diese Ebene. Hauswirtschaftsraum und Kellerraüme bieten zusätzlichen
Stauraum und praktische Arbeitsfläche.

Das Dachgeschoss wurde ursprünglich als eigenständige Wohneinheit konzipiert und eignet
sich ideal für Mehrgenerationen-Wohnen, als Rückzugsbereich für erwachsene Kinder oder
als großzügiger Gästebereich. Es umfasst einen hellen Wohnbereich mit Zugang zum
Balkon, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das ehemals als Küche genutzt wurde
und sich heute vielseitig einsetzen lässt. Ein Duschbad vervollständigt diese Ebene.

Im Garten lädt eine Terrasse zum Entspannen ein, eingebettet in Grün. Drei Stellplätze vor
dem Haus sorgen für ausreichend Parkraum. Technisch ist das Haus solide aufgestellt: Die
Gasheizung wurde 2011 erneuert, eine Fußbodenheizung ist in nahezu allen Räumen
vorhanden. Die Fenster sind überwiegend zweifach verglast und in Holzrahmen gefasst. Als
Bodenbeläge finden sich Fliesen, in einigen Räumen Teppichboden.
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Détails des commodités

• Gegensprechanlage
• Gasheizung (erneuert 2011)
• Fußbodenheizung in nahezu allen Räumen
• Einliegerwohnung-Möglichkeit im Dachgeschoss
• Balkon
• 3 Stellplätze
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Tout sur l'emplacement

Rösrath ist eine wohlhabende und familienfreundliche Pendlerstadt unmittelbar an Köln,
die eine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen bietet.
Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile und sichere Gemeinschaft sowie ein ruhiges,
grünes Umfeld aus, das besonders für Familien geeignet ist. Dank der guten Anbindung an
den Kölner Arbeitsmarkt und der vorhandenen lokalen Infrastruktur bietet Rösrath eine
verlässliche Basis für die Vereinbarkeit von Beruf und Freizeit. Der Immobilienmarkt ist
stabil und wertbeständig, was Rösrath zu einem interessanten Standort für Familien macht,
die langfristige Sicherheit und Lebensqualität suchen.

Der Stadtteil Hoffnungsthal liegt in dieser Umgebung und zeichnet sich durch seine
familiäre Atmosphäre und naturnahe Lage aus. Mit etwa 400 Einwohnern bietet er eine
überschaubare und sichere Nachbarschaft, in der Kinder ungestört aufwachsen können. Die
ruhige Wohnlage wird durch eine Grundschule und Pflegeeinrichtungen in der Nähe
ergänzt. Hoffnungsthal verbindet ländliche Idylle mit einer guten Anbindung an Köln und
Bonn, was den Alltag für Familien erleichtert. Die niedrige Kriminalitätsrate und die
naturnahe Umgebung schaffen ein ruhiges Wohnumfeld.

Für Familien stehen in Hoffnungsthal verschiedene Einrichtungen zur Verfügung. Mehrere
Kindergärten und die Gemeinschaftsgrundschule Hoffnungsthal sind in rund 14 Minuten zu
Fuß erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch mehrere Fachärzte, Zahnärzte und
Apotheken in 14 bis 16 Minuten Fußweg gesichert. Zur Erholung gibt es in etwa 12 Minuten
Entfernung zu Fuß das Freibad Hoffnungsthal sowie mehrere Spielplätze und Sportanlagen.
Supermärkte wie REWE und Aldi Süd sind ebenfalls fußläufig erreichbar. Die Anbindung
an den öffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen Adelenhof (1
Minute Fußweg) und Lüderich Abzweig (6 Minuten Fußweg) sowie den Bahnhof
Hoffnungsthal (18 Minuten Fußweg) gut gewährleistet, was für Pendler komfortable
Verbindungen bietet.

Diese Lage bietet eine Kombination aus Sicherheit, Komfort und guter Infrastruktur, die
insbesondere für Familien geeignet ist. Hoffnungsthal in Rösrath stellt somit einen Standort
dar, der sich für Familien mit Kindern anbietet.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

 

Kölner Straße 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0

E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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