Limburgerhof

Modernisierte Wohnung mit EBK, Balkon und
Klimaanlage

CODE DU BIEN: 26130033_dp

PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 104,85 m2 « PIECES: 4
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Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
09.07.2030 149.00 kWh/m?a
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Gaz 1982
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Plans d'étage

ELTERN

WOHNRAUM

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Diese ger aumige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhausin zentraler
Lage von Limburgerhof, direkt am Burgunder platz. Die Wohnung wurdein den letzten
Jahren umfangreich modernisiert: Eswurden 3-fach verglaste Fenster verbaut,
pflegeleichter Vinylboden verlegt und alle Innentiiren ausgetauscht. Besonders
hervorzuheben ist die Klimaanlage, die auch in heilen Sommer monaten flir ein angenehmes
Raumklima sorgt.

Sieerreichen I hr neues Zuhauseim 3. Ober geschoss bequem mit einem Fahrstuhl. Zunachst
empfangt Sie die grof3ziigige Diele, die ausr eichend Platz fiir eine Garderobe bietet. Das
Herzstlick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essber eich mit direktem Zugang zum
Balkon, auf dem Sieruhige Abende oder das Fruhstiick im Freien genief3en konnen. Die
Klcheist mit einer hochwertigen Einbauktiche ausgestattet, diein der Wohnung verbleibt
und bereitsim Kaufpreisenthalten ist. M oder ne Elektroger éte, viel Stauraum und
Arbeitsflache lassen bei Hobbykdchen keine Wiinsche offen. Drel weitere, gut geschnittene
Raume, stehen Ihnen zur Verfligung, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gasteziimmer nutzen lassen.

Das Badezimmer mit Wanne und Dusche wurde vollstandig saniert und préasentiert sich in
einem moder nen, zeitlosen Design. Zusatzlich verflugt die Wohnung tGiber ein ebenfalls
vollstandig saniertes Gaste-WC mit praktischem Waschmaschinenanschluss.

Ein Kellerraum, sowie eine gemeinschaftlich genutzte Trocken- und Fahrradabstellflache
runden das Kaufangebot ab.
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Détails des commodités

- gepflegte M ehr familienhausanlage

- zentrale Lage in Limburgerhof, direkt am Burgunderplatz
- 4-Zimmer-Wohnung im 3. Ober geschoss

- Fahrstuhl (2025 erneuert)

- grofRzuigige Diele mit Platz fir Garderobe

- heller Wohn- und Essbereich

- hochwertige Einbauktiche inklusive Elektr oger ate

- zwel Schlafzimmer

- saniertes Bad in modernem Design mit Wanne und Dusche
- Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss, ebenfalls saniert
- 3-fach verglaste Fenster

- pflegeleichter Vinylboden

- neuelnnentlren

- Klimaanlage fir angenehmes Wohnklima

- privater Kellerraum

- gemeinschaftlicher Trockenraum

- Fahrradkeller
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Tout sur |'emplacement

Limburgerhof ist eine Giber 10.000 Einwohner grofRe Gemeinde und liegt in der
M etropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes. Wirtschaftlich profitiert
Limburgerhof von der Nahe zur BASF mit dem ortseigenen BASF Agrar zentrum.

Geschéfte destaglichen Bedarfssind in einer Vielzahl vorhanden, fir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausflige zu historischen Sehenswirdigkeiten bieten sich Mannheim,
L udwigshafen, Speyer und Heidelberg an, diein unmittelbarer Nahe liegen. Frische Waren
aus der Region kaufen Sie donnerstags und samstags auf dem Wochenmarkt im
Ortszentrum. Arzte aus unter schiedlichen Fachrichtungen stehen Ihnen vor Ort zur
Verfligung.

Limburger hof préasentiert sich familienfreundlich: mehrere Kindertagesstatten mit

unter schiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, eine Realschule plus bieten fur jedes
Alter das passende Bildungsangebot. Weiter fihrende Schulen wie Gymnasien,
Gesamtschulen oder Berufsschulen finden Siein den angrenzenden Ortschaften des Rhein-
Pfalz-Kreises, in Ludwigshafen oder in Speyer. Im ganzen Ortsgebiet finden sich Spielplatze,
die Gemeindeblcherei versorgt Grof3 und Klein mit L esestoff. Auch an die @tere Generation
ist gedacht: Seniornachmittage, der Blrgerbus oder das Nostalgiekino sorgen fur die
Teilhabe am sozialen L eben. Die Volkshochschule des Kreises bietet in Limburgerhof und in
den umliegenden Ortschaften Kurse aus den unter schiedlichsten Gebieten an.

Ob Straf3enfest, Weihnachtsmarkt oder Feuerwehrfest — Limburger hof bietet das ganze
Jahr Uber Veranstaltungen an. Kulturbegeisterte kommen besonders bei den
Veranstaltungen der Reihe ,, Kultur im Schlésschen” oder der Kapelleim Park auf Ihre
Kosten. Cineasten freuen sich Uber das ortseigene Kino, das, kleine Komédie" -Theater im
Kultursaal ist weit Uiber die Stadtgrenzen hinweg bekannt und beliebt. Fir Sportbegeisterte
stehen ver schiedene Sportplétze und Hallen, sowie ein Golfplatz und ein Tennis- und
Badmintonclub zur Verfigung, Schwimmbader gibt esin den Nachbargemeinden
Schifferstadt und Mutter stadt. Das rege Vereinsleben mit Vereinen aus den Bereichen Sport,
Musik und Freizeit bietet fir jeden Geschmack das Passende. Wélder und Badeseen, dieum
die Gemeinde herum liegen, laden Naturbegeisterte zum Entspannen ein.

Limburgerhof ist eine verkehrsglinstig gelegene Gemeinde, eine Uberregionale Anbindung
besteht Uber die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst gr 63eren Stadte
L udwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Ger mersheim. Uber einen S-
Bahnhof besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr, eine Buslinie und
Schulbusse sind ebenfalls vorhanden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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