Romerberg — Heiligenstein

Historisches Einfamilienhaus mit Gewolbekeller,
Scheune und grol3em Grundsttick
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En un coup d'cell

25130034dp 555.000 EUR

ca. 132 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 massif

1750
ca. 131 m?
WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
04.09.2035 321.20 kWh/m?a
H
Gaz
1750
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La propriété

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Treppe

Verkaufsflache




Ankleide

Schlafen
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Une premiere impression

In schoner und zentraler Wohnlage von Rémerberg befindet sich diese besondere
Immobilie, die auf rund 300 Jahre Geschichte zurtickschauen kann. Massiv ca. 1750
erbaut wurde das Haus in den letzten Jahren als Wohn- und Geschéftshaus genutzt.
Aktuell drei Zimmer verteilt auf ca. 132 gm Wohnflache im 1. Obergeschoss und viel
Ausbaupotenzial in Erd- und Dachgeschoss bieten Ihnen Platz zur Erfiillung lhres
personlichen Wohntraums.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich die frilheren Geschéaftsraume. Eine ca. 50m?2
grol3e Verkaufsflache, ein Lager- und Heizraum sowie ein WC sind vorhanden und bieten
sich zur Unterbringung einer Postagentur oder eines Bliros wie beispielsweise einer
Versicherung an. Denkbar wére aber auch ein Um- und Ausbau zu Wohnraumen, um fur
eine grolRere Familie mehr Wohnraum zu schaffen. Im hinteren Gebaudeteil stehen fir
den versierten Hobbyhandwerker zwei Werkraume mit einer Deckenhdhe von ca. 3m zur
Verfligung.

Eine Holztreppe fuhrt Sie in das 1. Obergeschoss, direkt hinein in das Wohnzimmer mit
Sichtgebalk und Holzdielen. Der angrenzende Koch- und Essbereich besticht mit
stilechtem Charme: hohe holzvertafelte Decke, ein antiker Klichenherd und original
Holztliren lassen die Herzen von Landhausstil-Liebhabern hoherschlagen. Ein
Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer und ein Tageslichtbad mit Badewanne
komplettieren den Grundriss.

Das Gebaude wurde auf einem ca. 300ms3 grol3em, ca. 4 Metern tiefen, traditionellen
Gewdlbekeller errichtet, der einem beim Betreten die Historie des Hauses spiren lasst.
Das weitlaufige Grundstiick mit seinem gewachsenen Bestand ist ein Paradies fur
Selbstversorger. Auf ca. 1462m? Grundstiick bietet sich Ihnen neben der Moglichkeit fur
den Gemiiseanbau oder auch die Hiihnerhaltung, Platz zum Entspannen und flr
spielende Kinder. Mit dem Blick auf den liebevoll mit Natursteinen angelegten Teich
finden Sie nach langen Tagen ein Refugium der Ruhe. Eine Scheune ist vorhanden: hier
richten Sie Ihre Werkstatt ein, parken Fahrzeuge oder bringen Gartengerate unter. Dank
breiter Einfahrt kénnen Sie auf dem Gelande auch ihr Wohnmobil parken.
Gegebenenfalls ist der Bau eines weiteren Wohngebaudes denkbar.

Ende der 80er Jahre wurden die Elektrik, die Gasheizung, sowie die Wasserleitungen

erneuert. Ebenso wurden doppelt verglaste Kunststoff- und Holzfenster eingebaut. Das
Dach wurde neu eingedeckt und 2008 mit einer ca. 10,44kWp PV-Anlage versehen.




Insgesamt stehen an der Immobilie Modernisierungsarbeiten an und ermdglichen Ihnen
somit viel Freiraum den Grundriss und die Raumaufteilung ganz nach Ihren Wiinschen
und Beddrfnissen zu gestalten.
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Détails des commodités

- Historisches Wohn- und Geschéftshaus mit rund 300 Jahren Geschichte
- zentrale Wohnlage

- ca. 50mz2 grof3e Ladenflache im EG, mit zuséatzlich Lager, Heizraum und WC
- EG kann zu Wohnraum um- und ausgebaut werden

- Wohnraume im Original Landhaus

- teilweise Dielenbdden, holzvertéfelte Decken und antiker Kiichenherd

- traditioneller Gewdlbekeller (ca. 300m3 und ca. 4m tief)

- ca. 146m2 Grundstuck, ideal fiir Selbstversorger

- gewachsener Bestand mit Natursteinteich

- Scheune zur Unterbringung von Werkstatt oder Fahrzeugen

- grof3e Einfahrt, auch fur Wohnmobile geeignet

- PV Anlage (10,44kWp Leistung, Volleinspeisung)

- Gas-Zentralheizung

- eventuell bauen in 2. Reihe moglich
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Tout sur I'emplacement

Romerberg blickt auf eine lange Historie zurilick und befindet sich an einer alten
Romerstrale, die auch Namensgeber der Gemeinde war.

Heute teilt sich der Ort in die Stadtteile Berghausen, Heiligenstein und Mechtersheim auf
und bietet Ihnen alles an, was Sie flr den taglichen Bedarf benétigen: Supermarkte,
Backer, Apotheken und Arzte erreichen Sie fuBlaufig oder mit dem Fahrrad.
Familienfreundlich zeigt sich die Gemeinde mit lhren zahlreichen Kindergarten und
Grundschulen. Weiterfliihrende Schulen sind in den Nachbargemeinden mit der S-Bahn,
dem Bus oder Uber die gut ausgebauten Fahrradwege erreichbar.

Sportvereine, eine Musikschule, das angrenzende Naturschutzgebiet und das ortseigene
Schwimmbad bieten Ihnen ein groRes Freizeitangebot. Eine Mediathek sorgt fur die
kostengunstige Versorgung mit digitalen Medien.

Romerberg liegt unweit der Domstadt Speyer. In wenigen Minuten erreichen Sie die A61
und die B9 und sind hiertiber an das uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Uber
die beiden Bahnhofe in den Ortsteilen Berghausen und Heiligenstein ist Rdmerberg in
den S-Bahn Verkehr Rhein-Neckar eingebunden, mit der Sie Heidelberg, Mannheim,
Germersheim oder Bruchsal bequem erreichen. Auch Buslinien Richtung Speyer und
Dudenhofen sind vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 321.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1750.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser StralRe 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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