Sinsheim

Maison individuelle située au calme, avec cuisine
équipee et cheminée.
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En un coup d'cell

25130024 _dp
ca. 146 m2

a deux versants
5

3

1
1982

2 x surface libre

369.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Electricité énergétique
21.07.2035 106.40 kWh/m2a
D
Electrique
1982




CODE DU BIEN: 25130024 _dp - 74889 Sinsheim

La propriété




CODE DU BIEN: 25130024 _dp - 74889 Sinsheim

La propriété
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La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

3

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Votre maison de réve peut devenir réalité dans cette magnifique maison individuelle
située dans un quartier paisible et agréable de Sinsheim. Cing pieces, réparties sur
environ 147 metres carrés de surface habitable, offrent un espace généreux pour votre
famille. Quelques marches plus loin, vous accédez au hall d'entrée avec vestiaire. De |3,
vous découvrez le cceur du rez-de-chaussée : un vaste espace de vie ouvert comprenant
salon, cuisine et salle a manger. La cuisine équipée, incluse dans le prix de vente, vous
permet de préparer des repas ensemble et de les savourer dans la salle a manger
attenante. Le salon, avec ses couleurs chaudes et sa grande cheminée, offre une
ambiance cosy, idéale pour se détendre apres une longue journée. De |a, vous accédez
a I'extérieur, ou vous pourrez profiter de moments conviviaux en famille ou entre amis sur
la terrasse lors des douces soirées d'été. Un élégant escalier en bois ouvert mene a
I'étage. Vous y trouverez deux pieces aménageables selon vos envies : chambres,
chambres d'enfants ou bureaux. Une salle d'eau baignée de lumiére naturelle compléte
'aménagement de ce niveau. Un escalier méne aux combles, ou deux pieces
supplémentaires, dont une avec loggia, agrandissent I'espace habitable. Au sous-sol,
outre la chaufferie et une salle de loisirs, se trouve un espace supplémentaire qui, grace
a la présence des canalisations d'eau, pourrait étre aménagé en deuxieme salle de
bains. Deux places de parking sont disponibles.




CODE DU BIEN: 25130024 _dp - 74889 Sinsheim

Détails des commodités

- Diele mit Garderobenbereich, optional Platz fiir Gaste WC
- offen angelegtes Erdgeschoss mit versetzten Ebenen

- Einbaukiche

- Wohnzimmer mit Kaminofen

- Nachtspeicherofen

- Duschbad mit Tageslicht

- ausgebautes Dachgeschoss mit Loggia

- voll unterkellert

- Terrasse

- zwei Pkw-Stellplatze
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Tout sur I'emplacement

Die grof3e Kreisstadt Sinsheim mit seinen rund 35.000 Einwohnern verbindet Technik,
Sport und Wissenschaft mit Geschichte, Entspannung und Natur und bildet das Zentrum
der Sinsheimer Erlebnisregion.

Der Stadtkern von Sinsheim, mit der FuRgangerzone und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Restaurants, Kinos und kulturellen Einrichtungen ist fiir
Einwohner und Touristen gleichermal3en attraktiv. Historisch und kulturell Interessierten
hat die Stadt viel zu bieten: die Burg Steinsberg, den "Kompass des Kraichgaus" mit
seinem herrlichen Blick Gber Sinsheim und die Region, das Schloss in Eichtersheim, das
mitten im idyllischen Schlosspark liegt oder das Alte Schloss in Neckarbischofsheim sind,
wie die vielen anderen Sehenswirdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt es in Sinsheim nicht. Sportler betatigen sich auf einem der
zahlreichen Sportplatze, im Freizeitbad ,Badewelt Sinsheim* oder treten einem der vielen
Sportvereine bei. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das Auto- und
Technikmuseum zur Verfligung, Sie besuchen das Wirfeltheater oder gehen ins Kino.
US-Car oder Oldtimertreffen, Bier- und Weindorf, das mittelalterliche Spektakulum und
Weihnachtsmarkt haben unter anderem feste Platze im Jahreskalender und sorgen
ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle dafur, dass in Sinsheim immer etwas
geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang durch die Altstadt, bei einer
kulinarischen Stadtfiihrung oder in einem der gastronomischen Angebote, die
Spezialitaten aus aller Welt bieten.

Sinsheim verflgt Giber eine hervorragende Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Wochenmaérkte, Arzte aus allen Fachbereichen, sowie ein Krankenhaus und ein Reha-
Zentrum sind vorhanden. Kindergérten, Grundschulen sowie alle weiterfihrenden
Schulen und eine Volkshochschule sorgen fir ein breites Bildungsangebot. Eine
StadtbUcherei versorgt grof3e und kleine Leseratten, in der Materialbibliothek finden
Kinder Forscherkisten zu Alltags- und Naturphanomenen. Sie eignen sich besonders fir
den Start in die friihe naturwissenschaftliche Bildung.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A6 (Ausfahrt Sinsheim Suid), A5 und A81 lassen
sich nahegelegene Orte wie Heilbronn, Mannheim sowie Heidelberg und Walldorf

problemlos und schnell erreichen.

Des Weiteren ist Sinsheim im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch den




Hauptbahnhof, der als zentraler Knotenpunkt fiir Buslinien dient, erschlossen, ein S-
Bahnhof ist ebenfalls vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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