Lingenfeld

Maison individuelle ou bifamiliale nécessitant des
renovations, avec dependances et grange.
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En un coup d'cell

25130013 _db 320.000 EUR

ca. 156 m2 Maison individuelle

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1950
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
18.08.2035 483.00 kwh/m2a
H
Gaz
1950
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La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir g L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -8771390
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Plans d'étage

Lagerraum

Arbeiten
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Une premiere impression

Cette maison individuelle ou bifamiliale est & vendre sur la rue principale de Lingenfeld.
La maison principale, d'une surface habitable d'environ 156 m2, une petite extension et
une grange sont réparties sur un vaste terrain offrant de nombreuses possibilités
d'aménagement. La toiture rénovée et la facade fraichement repeinte donnent une
premiére impression de propreté et d'entretien. On accede a la propriété par un large
portail, qui dessert la maison, le bureau aménagé dans l'extension et la grange.
Quelques marches ménent a la maison principale, ou un hall spacieux avec un escalier
dessert I'étage et les différentes pieces du rez-de-chaussée. La maison nécessite des
travaux de rénovation : les boiseries, la moquette et le sol en PVC, ainsi que certaines
canalisations apparentes, sont a remplacer. L'ancienne cuisine donne acces a la cave
vo(tée au sous-sol. Une chaudiere a gaz assure le chauffage. L'étage, actuellement loué
320 € par mois (charges non comprises), présente un état similaire et nécessite
également des travaux. Le grenier est accessible depuis I'étage. Attenante au batiment
principal se trouve une petite extension simple, aménagée en bureau et en espace de
rangement. Les artisans et les artistes trouveront cette grange idéale : divisée en deux
parties, chacune surmontée d’'un étage, elle offre un espace généreux pour leurs projets.
Grace a sa grande porte, un camping-car ou un camion peut y entrer facilement. Le
jardin derriere la grange, bien que naturel, offre un fort potentiel pour les amateurs de
jardinage. L'ensemble de la propriété est également constructible et peut étre démoli ou
transformé en un nouveau batiment, car il est soumis a la réglementation locale en
matiére de construction (article 34 du Code de la construction allemand). Plusieurs
constructions résidentielles sont envisageables et certaines existent déja dans le
voisinage.
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Détails des commodités

- es besteht kein Bebauungsplan, bebaubar geméan §34 BauGB
- aktuell bebaut mit alterem Wohnhaus und Scheune
Wohnhaus:

- zwei Wohneinheiten nach Umbau mdglich

- Wohnflache Erdgeschoss ca. 83m?2

- Wohnflache Obergeschoss ca. 72m?2 (vermietet fir 320 Euro/mtl.)
- innen sanierungsbedurftig

- neue Dacheindeckung 2015

- Gastherme

- Fassadenanstrich 2024

Nebengebaude:

- Lagerraum

- ausgebautes Buro (einfacher Standard)

Scheune:

- zweistockig

- Scheunentor mit Einfahrtsgré3e fur Wohnmobil oder LKW

- separate Eingangstur

- Durchgang zum Garten
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Tout sur I'emplacement

Die an der B9 liegende Ortsgemeinde Lingenfeld hat ca. 17.000 Einwohner und verfugt
Uber zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Familienvereine, Volleyball, Handball uvm.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sowie Arzte (Allgemeinmediziner) sind

vorhanden.

Der Ort verfligt ebenfalls Uber zwei Kindergarten, eine Grundschule und eine
weiterfiihrende Realschule Plus. Ein Bahnhof bindet die Gemeinde in den OPNV ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 483.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser StralRe 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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