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En un coup d'aal

25130004 2 4 647.850 EUR

ca. 154 m2 M aisonette

5 Kauferprovision

3 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2023 Kaufpreises
Refait a neuf

1x Garage ca. 20 m?

Terrasse, WC invités,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 22.20 kWh/m2a
28.11.2034
A+
Pompe a chaleur 1960

hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

.

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diese wunder schone M aisonettewohnung in Limbur ger hof kénnte schon bald Ihr neues
Zuhause sein. Die ca. 154 m2 Wohnflache verteilt vom Gartengeschoss Uber das
Hochparterrelassen keine Winsche offen.

Beim Betreten der Wohnung im Hochparterre empfangt Sie direkt das grof3ztigig und offen
angelegte Wohnzimmer, in dem Sie lhren Familienalltag genief3en kdnnen. Der angrenzende
Balkon bietet sich an, nach einem anstrengenden Tag die Seele baumeln zu lassen. Die
geraumige K tiche kénnen Hobbykdche ganz nach den eigenen Bedirfnissen einrichten, ein
separ ates Esszimmer ist vorhanden. Ein weiteres Zimmer, ein GasteWC und ein
Abstellraum komplettieren den Grundriss auf dieser Ebene.

Im Untergeschoss stehen Ihnen drei Zimmer zur Verflgung, die Sie wahlweise als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen kdnnen. Von einem der Raume haben Sie Zugang zur
groRen Terrasse, auf der Sie gemditliche Stunden mit Ihren Lieben verbringen kénnen. Das
Tageslichtbad wurde mit einer bodengleichen Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Ein
Abstellraum und ein Kellerraum vervollstandigen das Angebot.

In allen Wohnraumen ist flr eine stilvolle Atmosphér e hochwer tiges Eichenholzparkett
verlegt. Eine FuRbodenheizung, die zukunftsweisende L uft-Warme-Pumpe und eine

vor handene Photovoltaikanlage sorgen flr hervorragende Energiebilanz. I hre Fahr zeuge
parken Siein der zugehorigen Garage, die einen eigenen Zugang zur Wohnung hat. Ein
Aufzugist im Haus ebenfalls vor handen.
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Détails des commodités

- Maisonettewohnung im Erd- und Gartengeschoss
- grofl3er und offener Wohnbereich

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- Balkon und Terrasse

- FuBbodenheizung

- Eichholzparkett in allen Wohnraumen

- Keller- und Abstellraume

- Aufzug

- Einzelgar age mit Zugang zur Wohnung

- Warmepumpe

- Photovoltaikanlage
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Tout sur |'emplacement

Limburgerhof ist eine Giber 10.000 Einwohner grofRe Gemeinde und liegt in der
M etropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes. Wirtschaftlich profitiert
Limburgerhof von der Nahe zur BASF mit dem ortseigenen BASF Agrar zentrum.

Geschéfte destaglichen Bedarfssind in einer Vielzahl vorhanden, fir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausflige zu historischen Sehenswirdigkeiten bieten sich Mannheim,
L udwigshafen, Speyer und Heidelberg an, diein unmittelbarer Nahe liegen. Frische Waren
aus der Region kaufen Sie freitags auf dem Wochenmarkt im Ortszentrum. Arzte aus
unter schiedlichen Fachrichtungen stehen Ihnen vor Ort zur Verfligung.

Der Ort préasentiert sich familienfreundlich: mehrere Kindertagesstatten mit

unter schiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, eine Realschule plus, sowie eine
Volkshochschule bieten fir jedes Alter das passende Bildungsangebot. Weiterfihrende
Schulen wie Gymnasien, Gesamtschulen oder Berufsschulen finden Siein den angrenzenden
Ortschaften des Rhein-Pfalz-K reises, in Ludwigshafen oder in Speyer. |m ganzen Ortsgebiet
finden sich Spielpléatze, die Gemeindebicherei versorgt Grofd und Klein mit L esestoff. Auch
an die éltere Generation ist gedacht: Seniornachmittage, der Blirgerbus oder das
Nostalgiekino sorgen fur die Teilhabe am sozialen Leben. Auch ein Altenheim ist in

Limbur ger hof vorhanden.

Ob Straf3enfest, Weihnachtsmarkt oder Feuerwehrfest — Limburger hof bietet das ganze
Jahr Uber Veranstaltungen an. Kulturbegeisterte kommen besondersbei den
Veranstaltungen der Reihe,, Kultur im Schlésschen” oder der Kapelleim Park auf Ihre
Kosten. Cineasten freuen sich Uber das ortseigene Kino, das, kleine Komédie" -Theater im
Kultursaal ist weit Uiber die Stadtgrenzen hinweg bekannt und beliebt. Fir Sportbegeisterte
stehen ver schiedene Sportplatze und Hallen, sowie ein Golfplatz und ein Tennis- und
Badmintonclub zur Verfligung, Schwimmbader gibt esin den Nachbargemeinden
Schifferstadt und Mutter stadt. Das rege Vereinsleben mit Vereinen aus den Bereichen Sport,
Musik und Freizeit bietet fir jeden Geschmack das Passende. Wélder und Badeseen, dieum
die Gemeinde herum liegen, laden Naturbegeisterte zum Entspannen ein.

Limburgerhof ist eine verkehrsglinstig gelegene Gemeinde, eine Uberregionale Anbindung
besteht Uber die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst gr63eren Stadte
L udwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Ger mersheim. Uber einen S-
Bahnhof besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr, eine Buslinie und
Schulbusse sind ebenfalls vorhanden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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