Dannstadt-Schauernheim

Bungalow isolé avec espace de vie sépare, grand
terrain et piscine
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PRIX D'ACHAT: 890.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 338,01 m2 . PIECES: 9 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.280 m2
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En un coup d'cell

25130007_sl 890.000 EUR

ca. 338,01 m? Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten
Kaufpreises

3 massif

1967
ca. 132 m?

2 x Garage WC invités, Piscine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
30.01.2034 317.40 kWh/m?2a
H
Combustible liquide
1967
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Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

3

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Pooltechnik
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Une premiere impression

Une opportunité rare s'offre & vous avec ce bungalow a toit plat, situé dans un cadre
charmant et paisible a Dannstadt-Schauernheim. Solidement construite en 1967, cette
propriété propose neuf pieces réparties sur environ 338 metres carrés de surface
habitable, offrant tout le confort nécessaire pour réaliser la maison de vos réves. Vous
accédez a votre nouvelle demeure par un vestibule, en passant devant un vestiaire
séparé, pour vous emmener dans un hall d'entrée impressionnant qui dessert toutes les
pieces de la maison. Le cceur de la maison est le salon spacieux et lumineux : de
grandes baies vitrées offrent une vue imprenable sur le jardin et inondent la piece de
lumiére. Attenante, la salle a manger communique directement avec la cuisine. Ces deux
pieces ne sont pas séparées par un mur, mais par les meubles de cuisine intégrés, ce
qui permettrait d'aménager facilement une ouverture entre elles. Une buanderie
attenante offre un espace de rangement et un coin linge. L'espace nuit comprend deux
chambres d'enfants avec une salle de douche commune. La suite parentale, avec
dressing et salle de bains privative, est un véritable havre de paix propice a la détente et
au ressourcement. Un autre atout majeur est I'appartement indépendant, composé de
deux pieces, d'une cuisine et d'une salle de bains. Il posséde sa propre entrée, mais est
également relié directement a la maison principale par la buanderie. Le bungalow
dispose d'un sous-sol partiel, avec deux pieces entierement aménagées qui, grace a de
grandes fenétres de toit, peuvent servir de chambres, d'ateliers ou de bureau, selon vos
besoins. Le terrain a été soigneusement paysagé et entretenu au fil des ans. Arbres,
arbustes et pelouses raviront les amateurs de jardinage et les enfants jouant dehors. Sur
la grande terrasse avec piscine, vous pourrez vous détendre lors des douces soirées
d'été et profiter de moments conviviaux en famille ou entre amis. Le systeme de
chauffage au fioul a été installé en 1997 et le brlleur a été remplacé vers 2017. Le reste
des installations techniques du batiment date de sa construction d'origine. Un systéeme
d'alarme est installé pour la sécurité de votre propriété. Vous disposez de places de
stationnement pour vos véhicules dans le spacieux garage double et I'allée.
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Détails des commodités

- barrierefreier Bungalow

- Pool

- blickgeschiitzte Lage im Ortskern von Dannstadt-Schauernheim
- Einliegerwohnung mit zwei Zimmer, Kiiche & Bad

- zahlreiche Stilelemente der 60er Jahre

- hell, dank vieler Fensterflachen

- drei Badezimmer

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

- Einbauschranke

- teilausgebautes Untergeschoss mit Gastezimmer

- groRRzligiges Grundstiick mit gewachsenem Baum- und Pflanzenbestand
- AuRenschwimmbad (2023 zuletzt genutzt)

- Alarmanlage

- Doppelgarage

- Einbau Heizungsanlage ca. 1997, Austausch Brenner ca. 2017
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Tout sur I'emplacement

Dannstadt-Schauernheim liegt im Rhein-Pfalz-Kreis in der Metropolregion Rhein-Neckar
mitten im Gemusegarten der Vorderpfalz.

Den rund 7.000 Einwohnern bietet sich eine Gemeinde mit landlichem Charme und
moderner Infrastruktur. Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind
vorhanden. Fur lhre Kinder stehen vor Ort Kitas und eine Grundschule mit
Ganztagesangebot zur Verfligung. Weiterfilhrende Schulen, Berufsbildende Schulen und
Forderschulen gibt es in den Nachbargemeinden, die mit Bussen erreichbar sind. Die
Gemeindebiicherei versorgt alle Leseratten gunstig mit Lesestoff, eine VHS komplettiert
das Bildungsangebot.

Naturfreunde kommen in Dannstadt-Schauernheim auf Ihre Kosten: Pfalzerwald,
Odenwald und die Deutsche Weinstral3e bieten sich flir Spaziergédnge und ausgedehnte
Wandertouren an. Zum Stadtbummel und Flanieren besuchen Sie die nahegelegenen
Stadte Speyer, Neustadt an der Weinstral3e, Bad Dirkheim, Mannheim oder Heidelberg.
Der Kulturhof ,Schrittmacher” bietet ein breitgefachertes Angebot fir Grof3 und Klein:
vom Discoraum Uber Fotolabor bis hin zum Kinderhaus mit Spiel- und Bastelangebot
bleibt kaum ein Wunsch offen. Flr weitere Freizeitbeschaftigungen sorgen die ortlichen
Vereine oder die zahlreichen Feste, die quer durch das Jahr den Veranstaltungskalender
fullen. Besonders beliebt und tberregional bekannt ist dabei der Mundart-Wettbewerb
Dannstadter Hohe zu dem seit 1988 jahrlich Dichter und Autoren aus der ganzen Pfalz
und den umliegenden Regionen Beitrage einreichen.

Pendler freuen sich uber die direkte Anbindung an die A65, A61 und B9. Uber
verschiedene Buslinien haben Sie Zugang zu den Nachbargemeinden und dem
offentlichen Nahverkehr der Deutschen Bahn.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 317.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser StralRe 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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