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En un coup d'cell

24130005
ca. 120 m2

3
1

2008

725.000 EUR

Kauferprovision
3,57% inkl. MwSt.
des beurkundeten
Kaufpreises.

2023
massif

ca. 400 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
02.11.2035 113.10 kWh/mz2a
D
Gaz
2008
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La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

3

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Construit en 2008, cet immeuble mixte résidentiel et commercial situé a Waldsee allie
architecture moderne, plans bien congus et une grande flexibilité d'aménagement.
Implanté sur un terrain généreux d'environ 1 155 m2, il comprend un appartement et
plusieurs halls. Veuillez noter que I'usage exclusivement résidentiel est interdit ; toute
activité commerciale doit étre enregistrée. Un escalier extérieur mene au premier étage,
ou vous attend une grande terrasse en bois ensoleillée (rénovée en 2025), idéale pour se
détendre aprés une longue journée. La porte d'entrée historique adjacente donne
directement sur un vaste espace de vie ouvert comprenant salon, salle a manger et
cuisine. La cuisine équipée existante offre un espace de travail et de rangement
généreux pour les cuisiniers amateurs et est incluse dans le prix de vente. Les poutres
apparentes, le parquet en bois massif de haute qualité et la cheminée conférent a la
pieéce une ambiance unique et raffinée. Votre havre de paix vous attend dans la salle de
bains moderne et baignée de lumiére naturelle, équipée d'une baignoire et d'une douche
a l'italienne. De la, un escalier en bois de style campagnard méne a la chambre, située
dans la mezzanine surplombant le séjour. Le rez-de-chaussée de la maison a été congu
comme un vaste hall, idéal pour un usage commercial. Le systéme de chauffage, installé
en 2023 et alimentant I'ensemble du batiment, s'y trouve également. Un raccordement a
I'eau et un petit local pour le personnel permettent de multiples aménagements. A
l'arriere de la propriété, un autre hall spacieux, avec garage attenant, a été construit en
1999. Atelier de menuiserie, entrepbt, showroom ou garage pour votre collection de
voitures de collection : les possibilités sont nombreuses.
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Détails des commodités

- Einbaukiiche im Wohnbereich mit Granitplatte, Dampfgarer, Tellerwarmer und Backofen
- Badezimmer mit Dusche und freistehender Wanne

- beheizte Massivhalle und unbeheizte Stahlhalle jeweils mit Rolltor

- Lagerraum und separate Garage

- Fliissiggastank und optional stadtischer Gasanschluss
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Tout sur I'emplacement

Waldsee bietet durch seine gut ausgebaute Infrastruktur und die l&ndliche Lage einen
angenehmen Wohnkomfort. Die Gemeinde verfligt Gber Kindergarten, eine Grundschule
sowie (iber ein groRes Vereinsangebot, Einkaufsmdglichkeiten und Arzte sind ebenfalls
direkt im Ort angesiedelt.

Das angrenzende Naherholungsgebiet Schlicht ladt zum Verweilen ein und rundet das
Freizeitangebot des Ortes ab.

Waldsee bietet durch seine verkehrsgtinstige Lage die Mdglichkeit schon in ca. 5 Minuten
Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu sein. Somit sind die nachstgrof3eren Stadte
wie Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu
erreichen. Waldsee ist mit Bussen in den Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden
und mittels der beiden Fahren in den Nachbargemeinden setzt man vom pfélzischen ans
badische Ufer (Bruhl oder Mannheim) in wenigen Minuten tber.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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