VON POLL

Schmitten / Seelenberg - Seelenberg

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
und Doppelgarage in schoner Wohn- und Blicklage

CODE DU BIEN: 25141045c

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 580.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 212,67 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.126 m?2
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En un coup d'aal

25141045¢c 580.000 EUR
ca. 212,67 m? Kauferprovision
R betréagt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSt.) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2021
1972 Bon état
ca. 230 m?2

2 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

30.03.2035 229.00 kWh/mza
G

Combustibleliquide
1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0
www.von

www.von (0]
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Une premiereimpression

Eingebettet in viel schone Taunusnatur liegt dieser grofRzligige Bungalow mit Wintergarten
und Einliegerwohnung. Viel Platz zum Wohnen, helle RGume und eine schéne Fernblicklage
charakterisieren diese Liegenschaft. Die Immobilie bietet eine gelungene Kombination aus
Wohnkomfort, vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und naturnaher Umgebung —ideal fir
Familien, die Wert auf ein gehobenes Platzangebot, Flexibilitat und ein behagliches Zuhause
legen.

Die sehr gepflegte Liegenschaft mit Landhaus-Flair punktet mit gut durchdachtem
Grundriss und familienger echtem Raumkonzept.

Die grofRe Wohndiele mit Kamin und schénem Natur steinboden sor gt schon beim Eintreten
fur ein einladendes Ambiente.

Das angrenzende Wohnzimmer Uber zeugt durch eine bodentiefe Fenster front, die nicht nur
viel Tagedlicht hereinlasst, sondern auch den eindrucksvollen Blick ins Griine - auf die
grol3zigige Terrasse, den gepflegten Garten und den Taunuswald er 6ffnet.

Erganzt wird dieser Bereich durch einen lichtdur chfluteten Wintergarten, der ebenfalls zum
Verweilen in herrlicher Naturkulisse einladt.

Das offen gestaltete Esszimmer ist sowohl vom Wohnbereich als auch von der Kiiche
begehbar. Die helle Einbaukiiche mit charmanter Balkendeckeist mit Markenger aten
ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum.

Der separate Schlaftrakt beherber gt zwei Kinderziimmer sowie das gemitliche Schlafzimmer
mit Ankleide und Zugang zum Winter garten. Ein neuwertiges, chices Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche und Fu3bodenheizun erganzt diesen Bereich. Durch die gelungene
Aufteilung entsteht ein privater Ruckzugsort, welcher einer Familie hohen Wohnkomfort
bietet.

Besonder s hervor zuheben ist der ausbaufahige Dachboden, der aus dem Schlaftrakt
zuganglich ist und sich Gber die gesamte Etagenflache erstreckt. Dank bereits vor handener
Strom- und Heizungsanschliisse er 6ffnet er vielféltige Ausbau- und
Gestaltungsmoglichkeiten, um bel Bedarf weitere Wohnflache zu generieren.

Im Unter geschoss befindet sich eine separ at zugangliche, char mante Einzimmerwohnung
mit einer GroRe von ca. 50m2, mit K tiche (ohne M éblierung) und Wannenbad. Eine
grof3ziigige Fensterfront garantiert viel Lichteinfall und gewahrt den Zugang zum eigenen
Freisitz. Das Apartment eignet sich ideal fir M ehrgenerationenhaushalte, gro3ere Kinder,
Au- Pairs, fir Gaste, Hobby oder Freiberufler mit Office-Bereich.




Zusétzlich stehen im Kellergeschoss weiter e gut dimensionierte Nutzraumlichkeiten wie
Vorratsraume, ein Hauswir tschaftsraum sowie Werkstatt, Heiz- und Tankraum zur
Verflgung.

Der liebevoll angelegte und gut nutzbare Garten bietet viel Raum fur Erholung, Spiel oder
gartnerische Aktivitaten und sor gt fir hohes Genusspotential im AulRenbereich. Ein griines
Paradiesfur Grof3 und Klein.

Diein Mischbauweise errichtete Immobilie verfligt Giber eine AuRenfassade mit Dammung
und Vollverklinkerung.

Eine Doppelgar age mit Dachboden sowie zwei davor befindliche Stellplatze und ein wertiges
Gartenger atehaus auf Fundament runden das Gesamtangebot ab.

Eineruhige, geschiitzte Wohnlage, gepaart mit einem grof3ztigigen Sonnengrundstiick und
viel Platz zum Wohnen in idyllischer Umgebung - beste Vorraussetzungen fur Ihr neues
Zuhause. Wir freuen unsauf lhre Anfrage.
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Détails des commodités

- Willco Fertighaus mit Verblendmauerwerk

- Olheizung aus 2002

- doppelver glaste Kunststofffenster mit manuellen Rollladen
- Kamin

- Wintergarten

- Terrasse

- offener Wohn-Essbereich

- Einbauktiche

- Zwei Bader, eines mit FB-Heizung

- GasteWC

- Glasfaser

- vollunterkellert

- Einlieger ber eich mit separatem Eingang, Freisitz

- grof3er ausbaufahiger Dachboden (L eitungen Strom und Heizung vor handen)
- Terrasseund grol3er Garten

- Zwei Garagen mit Dachboden und zwei Stellpléatze davor

- Geréatehaus auf Fundament
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Tout sur |'emplacement

Schmitten, nur 20 km Luftlinie von Frankfurt am Main entfernt, ist eine aus den neun
Ortsteilen Arnoldshain, Brombach, Dorfweil, Hunoldstal, Niederreifenberg, Oberreifenberg,
Schmitten, Seelenberg und Treisber g, bestehende Groligemeinde im Hochtaunuskreis.
Angrenzende Gemeinden sind Weilrod und die Stadte Usingen, Neu-Anspach und Bad
Homburg, Oberursel und Konigstein sowie die Gemeinden Glashitten und Waldems
(Rheingau-Taunus-Kreis).

In dem anerkannten Luftkurort, in dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann, leben
ca. 9000 Einwohner. Diese waldreiche Gegend bietet fir Naturliebhaber zahlreiche

M dglichkeiten von Spazier gangen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem
Fahrrad. Im Ortsteil Schmitten bietet das hochstgelegene Freibad Hessensim Sommer
Erfrischung. In Oberreifenberg findet man Lifte fur Ski- und Rodelvergnigen.

Am Feldberg entspringend, schlangelt sich die Well durch den Naturpark Taunusbis hin
nach Weilburg. Langsder Well fuhrt der Weiltalweg.

Ausflugsziele, diein der Nahe liegen, sind z.B. L ochmiihle, Rémerkastell Saalburg und der
Opel-Zoo.

Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sowie
mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von
dort aus mit der Bus-Linie 505 gelangt man mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel nach
Schmitten. Mit dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5) Autobahnkreuz Bad-Homburg -
Abfahrt Oberursel (A661).

Zum Frankfurter Flughafen sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof bendtigt man ca. 25-30
Minuten Fahrtzeit mit dem PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 10-15
Autominuten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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