VP ‘ VON POLL

Wehrheim

Top-Lageim Wehrheimer Zentrum:
Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit Garage &
schonem Garten

CODE DU BIEN: 26141024

PRIX D'ACHAT: 549.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 164 m? « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
336 m
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En un coup d'aal

26141024

ca. 164 m2

a deux versants
-

6

2

1996

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

549.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 113 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz per formance éner gétique
03.07.2036 118.60 kWh/m?a
D
Gaz 1996
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

‘ VON POLL

FAZ INSTITUT

TOP

MAKLER

2026

VON POLL IMMOBILIEN

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen

hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus
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- H\ Abst.

Flur ca 11m?

Heizraum
ca 9m?

Werkraum
ca 17m?

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

In einer beliebten und Uberaus familienfreundlichen Wohnlage von Wehrheim, nur wenige
Gehminuten vom Feldrand entfernt, prasentiert sich diese grof3ziigig dimensionierte
Doppelhaushélfte. Mit einer Wohnflache von ca. 164 m2 sowie einer zusatzlich wohnlich
ausgebauten Flache im Dachgeschoss von ca. 34 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz
far Familien, Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach miteinander

ver binden méchten.

Der durchdachte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefiihl und er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. GroRRe Fenster flachen sorgen fir helle Raume, wahrend die
FuRbodenheizung in weiten Teilen des Hauses den Wohnkomfort unter streicht. Eine
Einbaukiche, der gemitliche Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und in den
Garten sowie zwei Balkone bieten beste Voraussetzungen, um das Haus nach den eigenen
Vorstellungen in eéin moder nes Zuhause zu verwandeln.

Dasvollstandig unterkellerte Haus verfligt Uber einen separaten Auf3enzugang und bietet
somit zusatzliche Nutzflache, die vielseitig verwendbar ist. Eine Garage sowie zwei
AuRenstellpléatze runden das Platzangebot komfortabel ab.

Die Immobilie befindet sich Uiberwiegend im urspringlichen Ausstattungszustand der 90er
Jahre und bietet damit dieideale Basisfur Kaufer, die ihre personlichen Wohnideen und
zeitgemalRen Komfort verwirklichen méchten.

Die L age Uiber zeugt insbesonder e dur ch ihre Familienfreundlichkeit und die unmittelbare
Nahe zur Natur. Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren beginnen praktisch
direkt vor der Hausttr, wahrend Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, eine Grundschule
sowiedie Infrastruktur destéglichen Bedarfs bequem fuRRlaufig erreichbar sind.

Eine Immobilie mit familienger echtem Grundrissund viel Potenzial —ideal fur alle, diesich
den Traum vom Eigenheim in einer der gefragtesten Wohnlagen Wehrheimserfillen
maochten.
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Détails des commodités

- Massivbauweise, Baujahr 1995

- Uberwiegend FulRbodenheizung

- Kaminanschlussim Wohnzimmer moglich

- doppelt verglaste Fenster

- teilweise elektrische Rollladen

- 2 Bader (1 Badumbau wurde ber eitsteilweise umgesetzt, M aterialien sind vorhanden)
- GasteWC

- zwel Balkone (Gelander sind noch herzustellen)

- Arbeitsziimmer im Erdgeschoss mit Wendeltreppein das Unter geschoss
- blickgeschltzte Terrasse

- ebener Gartenbereich

- separater Zugang zum Unter geschoss

- Zisterne ca. 5.500

- Drainage

- Einzelgarage

- zwei Stellplatze
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der Saalburg,
nur circa 10 km von Bad Homburg und circa 25 km von der Rhein-Main-M etropole
Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in dievier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.

Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms ver fligt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwel Taunusbahn-Haltestellen Gber eine schnelle
Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims I nfrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Gberaus gelungene Neugestaltung der
Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt esvor Ort.

Uberregional bekannte Ausflugsziele wie beispielsweise Saalburg, L ochmiihle und
Hessenpark befinden sich in der unmittelbaren Nahe.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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