Weilrod — Mauloff

Propriété de restaurant dans la région du Taunus :
charme a colombages, jardin a biere, appartement,
places de parking, grange et possibilités
d’expansion !

CODE DU BIEN: 24141060a

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 - PIECES: 4 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 797 m?
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En un coup d'cell

24141060a 199.000 EUR
ca. 110 m2 Kauferprovision
R betragt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
massif
1
1899 ca. 250 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine

6 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
01.02.2035 429.90 kwh/mz2a
H
Combustible liquide
1899
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

v.von-poll.com
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Une premiere impression

Bienvenue a Weilrod-Mauloff, ou I'histoire rencontre le potentiel. Cet immeuble résidentiel
et commercial unique, construit en 1845, vous offre I'opportunité rare d'acquérir un
morceau d'histoire tout en concrétisant vos projets. Sur un vaste terrain comprenant
plusieurs places de parking et une grange avec atelier offrant environ 85 m? de surface
utile, un monde de possibilités s'offre a vous. Le batiment, de style traditionnel a
colombages, dégage un charme particulier. A l'intérieur, un espace de vie chaleureux
n‘attend que d'étre habité. L'espace restauration, baptisé « Zur Rose », dispose d'une
salle a manger de 50 m2 et comprend une cuisine professionnelle entierement équipée,
une chambre froide et un agréable jardin a biére — idéal pour les passionnés de
gastronomie. Bien que la propriété nécessite des travaux de rénovation, c'est
précisément ce qui vous donne I'opportunité de la concevoir selon vos envies et votre
vision. Imaginez transformer ce batiment historique en une demeure moderne avec un
restaurant réputé qui attire les gourmands des environs. Saisissez cette opportunité
unique d'investir dans une propriété chargée d'histoire et au potentiel exceptionnel.
Laissez libre cours a votre créativité et fagconnez ce joyau selon vos envies !
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Détails des commodités

- Biergarten im Vorhof zum Einkehren und Verweilen

- mehrere Stellplatze im Hof

- Scheune inkl. Hobbyraum mit Starkstromanschluss und ca. 85 m2

- Uberdachter Eingangsbereich

- umfangreiche Sanitaranlagen

- gerdumige Gastrokiiche mit Durchreiche, angrenzendem Spulraum und
Vorratskammern

- 2-fach verglaste Holz-/Sprossenfenster

- Gast- sowie Schankraum mit gepflegter Bar ca. 50 m?

- Kiihlraum sowie Getrankelager und Heizungsraum im Kellergeschoss

- Wohnbereich im Obergeschoss mit ca. 4 Schlafzimmern und Duschbad inklusive
Lichtschacht sowie geraumiger Kiiche

- Dachgeschoss mit Ausbaupotential
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Naturparks Hochtaunus.
Eine idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten
sind Uberaus vielféltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Weiltal, welches
auch durch den Weiltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander-, Rad- und Reitwege und ein
reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und verschiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dartiber
hinaus gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Kénigstein und
Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fiir Familien mit Kindern ebenso wie fiir ambitionierte Schwimmer.
Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung Usingen ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein,
Weilburg und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten,
sondern auch mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern.
Zahlreiche Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das
akademische Weiterbildungsangebot der Hochschule Fresenius in Idstein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 429.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1899.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 53 02 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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