Neu-Anspach — Hausen-Arnsbach

Neuwertiges A+-Massivhaus mit schdoner EBK,
Doppelgarage, Vollunterkellerung in ruhiger griner
Lage

CODE DU BIEN: 23141053b

i

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.050.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 195 m2 « PIECES: 6.5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 439 m?2
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En un coup d'cell

23141053b
ca. 195 m2
Toit en pavillon
22.04.2024

6.5

2
2018

2 x surface libre, 2 x
Garage

1.050.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 159 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 23141053b - 61267 Neu-Anspach — Hausen-Arnsbach

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
LUFTWP 12.10 kWh/m2a
22.01.2028
A+

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse

dieser Immobilie zu.




I Y oo

CODE DU BIEN: 23141053b - 61267 Neu-Anspach — Hausen-Arnsbach

La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Neuwertig und kurzfristig bezugsfahig prasentiert sich diese energieeffiziente A+-
Stadtvilla aus dem Baujahr 2018, gelegen in einer ruhigen, ausschlie3lich von Anliegern
frequentierten Stral3e. Die Wohnflache in Erd- und Obergeschoss bietet insgesamt sechs
Zimmer, darunter finf Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Im massiv und wohnlich
ausgebauten Untergeschoss mit FuRBbodenheizung, dessen Raume teilweise Uber
Tageslicht verfligen, bietet das Haus aufRerdem Platz fur Fitness- und Hobbybereich
sowie reichlich Stauraum. In dieser grof3ziigigen Immobilie lasst sich Wohnen und
Arbeiten mit dem Familienleben wunderbar kombinieren! Im Inneren erwartet Sie
gehobene Ausstattungsqualitat. Zu den vielen besonderen Ausstattungsmerkmalen
zahlen u.a. die moderne grof3e Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte, ein behaglicher
Kaminofen, Parkettboden sowie Fliesen, FuRBbodenheizung, ein Wascheabwurfschacht,
eine Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung, ein fiir Solar- oder Photovoltaikanlage
vorgesehener Schacht sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang
zur Doppelgarage. Der moderne zeitgeméafR3e, mediterran angehauchte Baustil wird Sie
begeistern, denn er tiberzeugt durch helle gro3ztigige Raumlichkeiten mit einem flexibel
fur jede Lebenslage nutzbaren Wohnkonzept. Die 3-fach verglasten Kunststofffenster,
viele davon bodentief, mit elektrischen Rollladen sorgen nicht nur fiir eine gute Isolierung,
sondern lassen auch viel Tageslicht in die R&ume und bieten daher eine bequeme
Lichtregulierung (wahlweise per zentraler Rollladensteuerung oder einzeln tber Schalter
steuerbar). Die Immobilie kann sowohl gesamt von einer grof3en Familie, wie auch mit
zwei Generationen bewohnt werden. Das Erdgeschoss ist barrierefrei konzipiert. Das
Obergeschoss kann als separate Wohnung genutzt werden, die Leitungen fir die Kliche
und den Hauswirtschaftsraum sind vorbereitet. Ebenso bietet sich die Nutzung zum
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach an. Insgesamt 4 mogliche Schlafzimmer im
Obergeschoss sowie ein groRer (Spiel-)Flur machen das Wohnen mit Kindern besonders
komfortabel. Das voll unterkellerte Haus bietet im Souterrain mit normaler Deckenhéhe
weitere grof3ziigige Raume, die sich ideal fir Hobby, Fitness, Heimkino, etc. nutzen
lassen. Zum Anwesen gehort eine Doppelgarage mit zwei davor befindlichen
Aulenstellplatzen. Eine 7000 Liter Zisterne sorgt fur die Wasserversorgung im Garten.
Die Lage des Hauses bietet einen schonen Weitblick tGiber die Felder von Neu-Anspach.
Die Umgebung innerhalb einer Sackgasse ist ruhig und bietet eine angenehme,
kinderfreundliche Wohnatmosphére. Gute Verkehrsanbindungen, Einkaufsmdoglichkeiten
und Schulen befinden sich in der Néhe. Diese Villa bietet Ihnen die perfekte Kombination
aus Komfort, Flexibilitat und Energieeffizienz. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und diese ansprechende Immobilie ndher
kennenzulernen.
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Détails des commodités

- A+-Haus mit Luft-Wasser-Warmepumpe

- barrierefrei konzipiertes Erdgeschoss

- hochwertig geflieste und grof3tenteils mit FuBbodenhzg. versehene Kellerraume
(teilweise mit Tageslicht und wohnlich ausgebaut)

- moderne, geraumige Einbaukiche mit Granitarbeitsplatte
- 3-fach verglaste Kunststofffenster; teils bodentiefe Fenster
- elektrische Rollladen mit zentraler Steuerung

- Parkettboden und Fliesen

- FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Tageslicht-Duschbad im Erdgeschoss

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche im Obergeschoss

- CO2-Warnmelder

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Schacht fur Vorsehung von Solar oder Photovoltaik

- Netzwerkverkabelung

- Wascheschacht

- Hebeanlage

- Hauswirtschaftsraum/Schleuse zur Doppelgarage

- Doppelgarage sowie 2 AulRenstellplatze

- pflegeleichter, eingezaunter Garten

- 7000 Liter Zisterne; die Moglichkeit fir Nutzung der WC-Spilung im EG besteht
- Steuerung fur Gartenbewasserung
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Tout sur I'emplacement

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunus und gliedert sich in die 4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach
genielt direkte Anbindung an die Kurstadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-
Metropole Frankfurt am Main. Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen
Freizeitmdglichkeiten vor der Haustiir und muss gleichzeitig auf keinerlei
Annehmlichkeiten verzichten. Die Infrastruktur I&sst keine Wiinsche offen. Ein kleines
Einkaufcenter ist fu3laufig in ca. 10 Minuten erreichbar. Dariiber hinaus existieren in Neu-
Anspach auch Béacker und Metzger, die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche
Landwirte in der Umgebung verfigen tber eigene Hofladen mit frischem Obst und
Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten und sogar ein
eigenes Kino sind in Neu-Anspach vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das
Waldschwimmbad mit seiner grof3ztigigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen
Aufenthalt. Das Rémerkastell Saalburg (9,8 kim), der Freizeitpark Lochmuhle (9,9 kim)
und der Hessenpark (6,4klm) sind auRergewdhnliche Ausflugsziele in der Nachbarschatft,
die GroRR und Klein Spal? machen. Mehrere Reiterhéfe, der Golfclub im westlichen
Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatz im 6stlich angrenzenden Wehrheim sowie
abwechslungsreiche Lauf- und Radstrecken lassen den Sport zum Erlebnis in
traumhafter Naturlage werden. Neu-Anspach verfugt Uber eine Bahnverbindung
(Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 16 Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und
Frankfurt (ca. 50 Minuten). Der aktuell findet der Ausbau der S5 nach Frankfurt statt. Die
knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur
einer halben Stunde Fahrzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg
mit der Auffahrt zur A3.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.1.2028. Endenergiebedarf
betragt 12.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




