‘ VON POLL

Heppenheim (BergstraRe)

M oder nes Rethenmittelhaus in familienfreundlicher

L age von Heppenheim!

CODE DU BIEN: 26133895

PRIX D'ACHAT: 625.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 140 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:

200 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26133895

ca. 140 m2
Toit en pente
5

4

1

2017

1x Abri devoitures, 1
x surfacelibre

625.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 48 m?2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Cogénération perfor mance
énergétique

14.12.2026 62.10 kWh/m2a
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 2017 bietet | hnen eine durchdachte
Kombination aus zeitgeméaliem Wohnen und angenehmem Umfeld. Mit einer grofRzligigen
Wohnflache von etwa 140 m2 und einer Grundstticksgr 63e von ca. 200 m2 steht ausreichend
Platz zur Verfigung, um individuelle Wohnideen zu verwirklichen.

Das Haus Uiber zeugt durch seine klare Struktur und eine Raumaufteilung, die sich gut fur
ver schiedenste Bediir fnisse eignet. I nsgesamt stehen | hnen fiinf Zimmer zur Verfiigung.
Diese Raumanzahl ermdoglicht vielfaltige Nutzungsméglichkeiten, sei esfir
Familienmitglieder, einen Arbeitsplatz im Homeoffice oder Hobbys. Das Badezimmer erfillt
mit seiner Ausstattung moderne Anspriche an Komfort und Funktionalitét. Die Zahl und
GroReder Zimmer sorgt fur Rickzugsmoglichkeiten wie auch flr gemeinsame Zeit im
Alltag.

DieImmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand, was sich sowohl im Auf3en- als
auch im Innenbereich wider spiegelt. Dies kommt besonder s jenen entgegen, die nach einem
bezugsfertigen Haus suchen.

Der Bau des Hauses wurde 2017 abgeschlossen, sodass Sie hier von einer moder nen
Bausubstanz profitieren. Die technischen Standar ds entsprechen aktuellen Anforderungen
an Ener gieeffizienz und Wohnkomfort. Die gepflegte Erscheinung des Hauses und der
Zuverlassige Zustand bieten die Grundlage fur eine angenehme Wohnatmosphére und
reduzieren den Aufwand fur Renovierungen deutlich.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilieist die Lage als Rethenmittelhaus. Diese Bauweise
sorgt in der Regel fiir einen effizienten Energieverbrauch und kann auch in puncto Ruhe
und Privatsphare punkten. Dass das Haus vollstandig fertiggestellt ist, erleichtert die
Planung und einen reibungslosen Einzug.

Diese Immabilierichtet sich an alle, die moderne Wohnqualitét, eine solide Bauweise und
flexible Nutzungsmdglichkeiten schatzen. Die Raumaufteilung mit vier Schlafzimmern eignet
sich sowohl fiir Familien alsauch fiir Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf zusatzliche
Raume legen. Dank des gepflegten Zustands und desjiingeren Baujahrsist dasHaus eine
interessante Option fur Kaufer, die einen direkten Bezug ohne gr 6l3ere M a3 nahmen
winschen.

Abgerundt wird die Immobilie durch einen AuRenstellplatz und einen Uberdachten
Carportplatz.
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Détails des commodités

Zeitloser Grundriss*

Gartenhausim Garten*

2 Stellplatze fur Ihre Autos*
Hochwertige Bodenbel age*

Sehr schdne Dachter r asse*

Sehr guter Energiestandard*
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche*
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Tout sur |'emplacement

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des stidhessischen Kreises BergstralRe und liegt
malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den weiten Ebenen
der Rheinebene. Die Stadt gehoért zur beliebten Region der Bergstraide, die fur ihr mildes
Klima, ihre hohe L ebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt ist.

Heppenheim bietet ein ausgezeichnetes Bildungs- und Betreuungsangebot mit mehreren
Kindertagesstatten, Kinderkrippen, Grundschulen und weiter flihrenden Schulen. Kurze
Wege, vielfaltige Betreuungsmaoglichkeiten und ein breites schulisches Angebot

unter streichen die hohe Familienfreundlichkeit der Stadt.

Ebensoist dieklinische Versorgung durch die sehr gute Anbindung des Heppenheimer
Krankenhauses an das Uniklinikum Heidelber g gegeben.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende I nfrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Fachwer khausern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet daslebendige Zentrum der Stadt. Wahr zeichen ist dieimposante St. Peter
Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt. Die direkte Lage an der A5
und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Metropolregionen Rhein-Main
(Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/Mannheim). Der Bahnhof bietet Anschlussan
den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter Flughafen ist in etwa 45 Minuten
erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unter nehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden die
umliegenden Weinberge und Natur gebiete zu Erholung und Aktivitat in unmittelbarer Néhe
ein.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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