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Lindenfels / Seidenbuch

| dyllisch gelegenes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Seidenbuch!

CODE DU BIEN: 26133889

PRIX D'ACHAT: 419.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 253 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
859 m?
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En un coup d'aal

26133889

ca. 253 m2

a deux versants
8

6

3

1968

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

419.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
00.08.2030 energetique
226.60 kWh/m2a
Combustibleliquide G
1968
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Une premiereimpression

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung wurdeim Jahr 1963 erbaut und
befindet sich auf einem ca. 859m2 grof3en Grundstiick in ruhiger Wohnlage von Seidenbuch.
Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 252m2 bietet die Immobilie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder zur
Kombination von Eigennutzung und Mieteinnahmen.

Die Hauptwohnung er streckt sich tiber das Erd- und Dachgeschoss mit ca. 163mz2. Im
Erdgeschoss erwartet Sie neben der Kiiche und einem praktischen Gaste-WC ein
grof3zugiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum sonnigen
Balkon. AulRerdem sorgt hier ein Kamin vor allem im Winter fir ein angenehmes
Raumklima. Der angrenzende Schlafbereich umfasst zwei Schlafzimmer sowie ein
Tagedlichtbad.

Im Dachgeschoss wird das Raumangebot durch zwei weitere Schlafzimmer sowie ein
zusatzliches Tageslichtbad erganzt. Damit bietet das Haus ausreichend Platz fiir Familien
mit Kindern, Homeoffice oder Gaste.

Im Unter geschoss befinden sich neben den Heizungs- und Kellerraumen eine separ ate
Einliegerwohnung mit drei Zimmern und direktem Zugang zum Garten. Die Wohnung
umfasst ca. 90m2 und ist bereits seit mehreren Jahren zuverlassig vermietet und bietet
attraktive Mieteinnahmen.

Das ca. 859m2 grolRe Grundstiick verfugt zudem Uber eine Gartenhiitte und bietet viel Platz
fur Freizeit, Spiel und Erholung. Mit etwas gartnerischer Gestaltung lasst sich hier eine
idyllische Wohlfluihloase fiir die ganze Familie schaffen.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in eéinem gepflegten Zustand. Die Olzentralheizung
wurdeim Jahr 2014 erneuert, und die tberwiegend mit Parkettbéden ausgestatteten
Wohnraume schaffen eine war me und wohnliche Atmosphare.

Abgerundet wird dieses |mmobilienangebot mit einer Garage seitlich des Wohnhauses.
Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von den vielseitigen M dglichkeiten und
dem besonderen Charme dieser Immobilie Uberzeugen.
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Détails des commodités

*Solide M assivbauweise mit Hohllochziegelmauer werk
*Stahlbetondecken mit schwimmendem Estrich

eInnenausbau in Trockenbauweise mit ca. 50 mm Dammung
*Vollholz-Stabchenparkett (Buche) in Wohn- und Schlafzimmern
*Offener Kamin im Wohnzimmer des Erdgeschosses

+Olheizung, erneuert 2014
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Tout sur |'emplacement

Lindenfels, eingebettet im malerischen Odenwald, besticht durch seineruhige und sichere
Wohnlage, die besonders Familien ein har monisches und natur nahes L ebensumfeld bietet.
Die Stadt verbindet eine solide Grundinfrastruktur mit einer angenehmen Wohnqualitéat, die
von der staatlichen Anerkennung als heilklimatischer Kurort zusatzlich unterstrichen wird.
Trotz der Uberschaubaren GroR3e profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an
umliegende Stadte wie Bensheim und Dar mstadt, die sich bequem mit dem Auto oder den
regionalen Buslinien erreichen lassen. Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus landlicher
Idylle und praktischer Erreichbarkeit schafft eineideale Basisfir ein familienfreundliches
Zuhause.

Die unmittelbare Umgebung von Lindenfels préasentiert sich alsein Ort, an dem
Gemeinschaft und L ebensfreude splrbar sind. Besonder s Familien schéatzen hier die
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, die zu aktiver Erholung und gemeinsamen Erlebnissen
einladen. Sportbegeisterte finden bereits nach wenigen Schritten attraktive Anlagen,
wahrend Spielplatzein angenehmer Nahe zum Entdecken und Toben einladen. Das
nahegelegene Dorfgemeinschaftshaus fordert das Miteinander und bietet Raum fir
kulturelle Veranstaltungen und Feste, die das nachbar schaftliche Zusammenleben
bereichern.

Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen wie Heilpraktikern, Zahnarzten und Apotheken
sorgt fur ein sicheres Geftihl im Alltag und schnelle Hilfe im Bedarfsfall. Kulinarisch
verwohnt die Region mit charmanten Cafés und Restaurants, die zu genussvollen M omenten
mit der Familie einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in rund acht bis sechzehn Minuten Ful3weg gewahrleistet, was den Zugang
zu weiterfihrenden Schulen und Freizeitangeboten in der Region erleichtert.

Insgesamt bietet Lindenfels Familien ein behagliches und zukunftssicheres L ebensumfeld,
das durch seine naturnahe L age, die vielfaltigen Betreuungs- und Freizeitmdglichkeiten
sowie die verlassliche Infrastruktur Gberzeugt. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Gemeinschaft lebendig wird.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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