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Helle 2-Zimmerwohnung mit Balkon — fuBlaufig
zum Wasserturm in Mannheim!

CODE DU BIEN: 26133868

PRIX D'ACHAT: 275.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 64 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

26133868 275.000 EUR

ca. 64 m? Etage

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

Kaufpreises

Bon état
1965

massif

Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage a
distance

Chauffage a
distance

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Willkommen in dieser gepflegten 2-Zimmerwohnung in zentralster Lage in
Mannheim am Wasserturm. Die Immobilie wurde bislang vermietet, wird jetzt
allerdings zum 01.03.2026 frei und bietet Ihnen ein attraktives neues Zuhause oder

die Chance auf eine lukrative Neuvermietung.

Die angebotene Wohnung erstreckt sich lber eine Wohnflache von ca. 64 m? und
zwei Zimmer. Sie befindet sich in einem 1965 erbauten Mehrfamilienhaus im
Altbaucharme. Der aktuelle Zustand des Objekts ist als gepflegt zu bezeichnen,

sodass Sie ohne gréoBeren Renovierungsaufwand einziehen kdnnen.

Mit insgesamt zwei Zimmern eignet sich diese Wohnung optimal fur Singles, Paare
oder Menschen, die einen ruhigen Ruckzugsort in zentraler Umgebung suchen. Das
groBziigige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Dank des guten Zuschnitts der Wohnflache steht

ausreichend Raum flr gemdutliche Stunden zur Verfligung.

Das separate Schlafzimmer sorgt fur Privatsphare und Ruhe. Ein weiteres Highlight
der Wohnung ist der Balkon mit Blick in den Innenhof. Hier kénnen Sie entspannte
Stunden im Freien genieBen, ohne auf die Annehmlichkeiten des stadtischen

Wohnens zu verzichten.

Die Hausgemeinschaft legt Wert auf ein gepflegtes Ambiente, das sich im

gesamten Gebaude widerspiegelt.

Wenn Sie eine gepflegte, gut geschnittene Wohnung im Herzen der Stadt suchen,
bieten sich hier hervorragende Voraussetzungen. Wir laden Sie herzlich ein, sich

bei einer persodnlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu




Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns gerne flir weitere Informationen oder zur

Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Der Energieausweis wurde beantragt, aber lag bei Anzeigenveroffentlichung noch

nicht vor!
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Détails des commodités

- Balkon mit Blick in den Innenhof

- zentral am Wasserturm gelegen
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Tout sur I'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich in direkter Lage zum Wasserturm in
Mannheim.

Mannheim besticht als dynamisches und zugleich familienfreundliches Zentrum im
Rhein-Neckar-Raum, das durch seine stabile wirtschaftliche Basis und eine

ausgezeichnet ausgebaute Infrastruktur Uberzeugt.

Die Stadt vereint urbanes Leben mit einer vielfaltigen, international gepragten
Gemeinschaft und bietet somit ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf
eine ausgewogene Balance zwischen beruflichen Chancen und hoher

Lebensqualitat legen.

Die hervorragende Infrastruktur zeigt sich besonders in der Nahe zu erstklassigen
Schulen wie der Tulla-Realschule, die in nur etwa zwei Minuten zu FuB erreichbar
ist, sowie weiteren Bildungseinrichtungen und Kindergarten, die innerhalb von
wenigen Gehminuten liegen. Fur die Gesundheit der ganzen Familie stehen
renommierte Arzte, Zahnarzte und Apotheken in direkter Nachbarschaft bereit,

sodass medizinische Versorgung schnell und unkompliziert gewahrleistet ist.

Fir den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte und Einkaufsmaoglichkeiten,
die bequem zu FuB erreichbar sind. Die ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit StraBenbahn- und Busstationen wie Rosengarten und
Wasserturm, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind, ermdglicht eine

stressfreie Mobilitat fir die ganze Familie.
Dieses Wohnumfeld in Mannheim bietet Familien nicht nur ein sicheres und

komfortables Zuhause, sondern auch eine lebendige Gemeinschaft und vielfaltige

Maoglichkeiten zur persdnlichen Entfaltung. Hier verbinden sich Lebensqualitat,




Zukunftsperspektiven und eine herzliche Nachbarschaft zu einem idealen Ort fir

das Familienglick.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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