VON POLL

Bensheim

Une maison aux multiples possibilités — une
architecture moderne offrant une grande liberté de
conception !

CODE DU BIEN: 25133852

PRIX D'ACHAT: 869.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 255 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 745 m2

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25133852 869.000 EUR

ca. 255 m2 Maison individuelle

Toit a la Mansart Kauferprovision

8 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

3 2023

1979
Bon état

3 x surface libre, 2 x massif

Garage

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Cette maison individuelle d'exception, construite en 1979, allie charme classique et
élégance intemporelle. Sa facade en ardoise, d'une grande originalité, attire
immédiatement le regard et confére a la maison une allure sophistiquée et raffinée, tout
en conservant une élégance discréte et raffinée. A l'intérieur, un espace de vie baigné de
lumiére se déploie, grace a de larges fenétres offrant une vue imprenable sur le vaste
jardin et créant une atmosphére lumineuse et accueillante. Le généreux séjour avec
cheminée constitue le cceur de la maison et invite a de chaleureux moments de
convivialité. La cuisine moderne et équipée s'intégre harmonieusement a lI'espace ouvert
et offre un cadre idéal pour cuisiner et partager des repas. La maison bénéficie d'un
chauffage au sol confortable, garantissant un climat intérieur agréable. Le sous-sol offre
un espace supplémentaire aménageable selon vos besoins : salle de loisirs, chambre
d'amis ou bureau, par exemple. Le vaste jardin s'étend a l'arriére de la maison, offrant
une grande intimité et un espace idéal pour se détendre, jouer et profiter de douces
soirées en plein air. Le confort est également au rendez-vous a l'extérieur : un garage
double et trois places de parking supplémentaires offrent un espace généreux pour les
véhicules et les invités. Une maison de caractére qui allie a la perfection élégance,
confort et flexibilité d'aménagement — idéale pour ceux qui privilégient la qualité et
l'originalité. Le certificat de performance énergétique est en cours de renouvellement.
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Détails des commodités

Fassade aus hochwertigem Schiefer*

Grol3e Fensterflachen fir lichtdurchflutete Raume*
Kamin im Wohnzimmer*

Einbauktiche*

FuBbodenheizung*

Gas Therme aus 2023*

Grolzigiger Garten mit viel Privatsphare*
Untergeschoss individuell ausbaubar*
Doppelgarage & drei Stellplatze*
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Tout sur I'emplacement

Bensheim — die Perle an der BergstraRe — zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im
stidhessischen Raum. Eingebettet zwischen den sanften Hiigeln des Odenwaldes und
den weitlaufigen Weinbergen der Rheinebene, vereint Bensheim naturnahe
Lebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur und hohem Freizeitwert.

Die Innenstadt von Bensheim besticht durch ihre charmante Altstadt mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, gemdatlichen Cafés, Boutiquen und einer lebendigen
Kulturszene. Hier verbindet sich historisches Flair mit modernem urbanem Leben.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergérten — befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind bequem
erreichbar.

Pendler schatzen die verkehrsgiinstige Lage: Uber die A5 und A67 sind Darmstadt,
Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in kurzer Zeit erreichbar. Der Bahnhof Bensheim
bietet zudem eine sehr gute Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Auch fur Freizeit und Erholung ist gesorgt: Zahlreiche Wander- und Radwege, der
nahegelegene Kirchberghdauschen-Aussichtspunkt, die Weinlagen der Bergstral3e sowie
vielfaltige Sport- und Kulturangebote machen Bensheim zu einem Ort mit besonders
hoher Lebensqualitat.

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah — und dennoch mitten im Leben.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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