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Grand terrain constructible offrant de multiples
possibilitées d'amenagement !
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En un coup d'cell

25133846 479.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Grundsttick zur Wohnbebauung in
gefragter Lage in Brandau. Die gesamte Grundstlicksflache von ca. 2.500 m?
verteilt sich auf drei Teilgrundstlicke und bietet zahlreiche Méglichkeiten flr

Eigennutzer sowie flr Projektentwickler mit individuellen Anforderungen.

Das Grundstick zeichnet sich durch seine groBzlgige GroBe aus, die vielfaltig
bebaubar ist. Dank eines flexiblen Bebauungsplans kénnen verschiedene
Konzeptideen — vom klassischen Einfamilienhaus bis hin zu zwei Wohneinheiten —
realisiert werden. Es liegen bereits Planungsunterlagen von einem Architektenbtiro
inklusive der Gartenplanung eines groBzlgigen Einfamilienhauses mit Garage und

der Option eines Tinyhouses vor. Diese kann vom Kaufer ibernommen werden.

Das Grundstiick befindet sich inmitten einer ruhigen und gewachsenen
Wohngegend. Infrastruktur wie Strom-, Wasser- und Abwasseranschliisse ist im
StraBenbereich bereits vorhanden und sorgt so flr unkomplizierte
Planungsschritte. Da keine Altbestande auf dem Grundstiick sind, ist eine

umgehende Bebauung nach den geltenden Richtlinien moglich.

Auch flr Familien stellt das Areal eine attraktive Basis zur Realisierung des eigenen
Wohntraums dar. Die groBzligigen Grundstlicksparzellen bieten ausreichend Platz
fur Haus, Garten und entsprechende Nebenanlagen. Gleichzeitig profitieren
Bautrager und Investoren von der Option, mit der vielversprechenden
GrundsticksgroBe und der Option auf Teilung individuelle Wohnprojekte

wirtschaftlich umzusetzen.
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Tout sur I'emplacement

Das Baugrundstlck befindet sich im Ortskern von Brandau. Brandau ist ein
idyllischer Ortsteil der Gemeinde Modautal im sidhessischen Landkreis Darmstadt-
Dieburg. Eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft des vorderen Odenwaldes bietet
Brandau eine naturnahe Wohnlage mit hohem Erholungswert. Die Umgebung ist
gepragt von Waldern, Wiesen und weitlaufigen Wanderwegen - ideal fur

Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Trotz der Iandlichen Atmosphare sind wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie Schulen und Kindergarten in der ndheren Umgebung vorhanden. Die Stadte
Darmstadt (ca. 20 km) und Bensheim (ca. 25 km) sind in kurzer Fahrzeit erreichbar
und bieten ein umfassendes Angebot an Einkaufsmaglichkeiten, Kultur und

Infrastruktur.

Brandau verbindet lIandliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit und eignet sich
hervorragend flr Familien, Berufspendler und alle, die naturnah und gleichzeitig gut

angebunden wohnen mdchten.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
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(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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