VON POLL

Lindenfels

Bureau ou local commer cial rénove avec gout,
ambiance maison deville!

CODE DU BIEN: 25133797

PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR -+ PIECES: 3
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En un coup d'aal

25133797 179.000 EUR
a deux versants Espace de bureau
3

1 Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.

1 MwSt.) des

1989 beurkundeten

Kaufpreises

ca. 103 m2
2024

M odernisé
massif

ca. 103 m2
ca. 103 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

01.03.2034 141.00 kWh/m2a
D

Combustibleliquide

1989
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Une premiereimpression

Celocal commercial/bureau ou cabinet médical attrayant, situé en plein coaur de Lindenfels
et bénéficiant d'un bail emphytéotique, offre un agencement séduisant. L 'entrée du rez-de-
chaussée peut étre aménagée en boutique, en espace d'accueil ou en un hall spacieux avec un
bureau séparé. Un escalier en colimagon ouvert mene al'étage, ou setrouvent un vaste
espace ouvert pouvant servir de bureau ou de salle d'attente, ainsi qu'une salle de bains
récemment rénovée et baignée de lumiére naturelle. Quelques mar ches plus haut, le dernier
étage comprend une kitchenette ouverte pour lesclientsou le personnel, ainsi qu'un bureau,
un cabinet ou une salle de soins avec vue sur le chateau de Lindenfels. Des places de parking
extérieures ou un garage sont disponibles a la location ou a l'achat. Ce bien est idéal pour des
conseillersfiscaux, des petits cabinets ou des bureaux. Selon le cadastre, lelocal est classé
comme espace commer cial. Bien que la conversion en habitation soit une pratique courante
depuis des années, aucune demande officielle de changement d'usage n'a été déposée. Le
local est actuellement disponible pour une occupation par le propriétaire ou pour une
nouvelle location. Le bail aune duréerésiduelle de 59 anset le loyer foncier adéja été
intégralement payé.
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Détails des commodités

Neue, moderne Vinyldielenbdden *
I nteressante Raumaufteilung *




CODE DU BIEN: 25133797 - 64678 Lindenfels

Tout sur |'emplacement

Der Hohenkurort Lindenfelsliegt traumhaft eingebettet im Weschnitztal im Odenwald und
gilt als Geheimtipp bel Spaziergangern und Wanderern. Der Nibelungensteig mit seinen
zahlreichen M dglichkeiten ladt zu schonen Spazier gdngen und ausgedehnten Wander ungen
in den Odenwald ein.

Inmitten der Stadt liegt die historische Burgruine Lindenfels die gleichzeitig Austragungsort
vieler Veranstaltungen ist und weit Uber die Region bekanntes und beliebtes Ausflugsziel bei
Jungund Alt ist. Der Ort selbst verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur und alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfssind vor Ort und in wenigen Minuten zu erreichen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.3.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 141.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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