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Vivre avec style et caractère : le charme historique
rencontre le luxe contemporain
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25134016

Surface habitable ca. 245 m²

Etage 2

Pièces 6

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 2

Année de
construction

1976

Place de
stationnement

2 x Garage

Prix d'achat 449.000 EUR

Type Maisonette

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 10 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

09.05.2030

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

210.80 kWh/m²a

Classement
énergétique

G

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2016
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Bienvenue au sein du magnifique domaine du château de Caspersbroich, un lieu chargé

d'histoire qui réinvente l'art de vivre. Dès votre arrivée, l'impression est saisissante : aux

abords de la réserve naturelle idyllique d'Ittertal, un portail électronique s'ouvre sur une

vaste cour-garage, nichée au cœur d'un domaine historique au charme unique et à

l'architecture remarquable. Votre nouveau logement se situe dans un bâtiment

indépendant de toute beauté, la « Vieille Grange », élégamment restaurée, au sein d'un

vaste parc arboré. Une entrée et un escalier privés mènent directement à votre

appartement exclusif, soulignant le caractère exceptionnel de cette résidence. Au cœur

de l'appartement se trouve un espace de vie baigné de lumière, dont l'architecture

ouverte sur deux niveaux crée une sensation d'espace et de luminosité. Que ce soit pour

vivre, travailler ou se détendre, l'agencement flexible offre une multitude de possibilités

d'aménagement et s'intègre harmonieusement à votre style de vie. De généreuses baies

vitrées inondent les pièces de lumière naturelle et offrent une vue sur trois terrasses

intimes et verdoyantes. Surtout durant les beaux jours, les espaces intérieurs et

extérieurs se fondent harmonieusement, offrant une expérience de vie unique. Bien plus

qu'un simple lieu d'habitation, cette demeure d'exception allie un design intérieur raffiné à

un charme historique, créant une atmosphère à vivre absolument. Une visite privée vous

permettra d'apprécier pleinement les nombreux détails soignés. La propriété comprend

deux garages avec portes électriques. L'appartement est actuellement vacant et peut

être occupé rapidement sur rendez-vous. Prenez rendez-vous dès aujourd'hui ! Nous

serons ravis de vous faire découvrir ce bien d'exception.
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Détails des commodités

-Separater Eingang (Haus im Haus)

-3 Terrassen und 1 Loggia, zusammen ca. 80 m²

-Individueller Kellenputz in allen Räumen

-Fußbodenheizung in der gesamten Wohnung

-Hochwertige Fliesen, Laminat und Teppiche als Bodenbeläge

-Heizungsanlage wurde 2015 erneuert

-Anschluss für einen Kamin im Wohnzimmer

- 1 Außenkamin auf Terrasse 2

-Klimaanlage im Schlafzimmer

-1 Gäste-WC

-1 Gäste-Bad mit Toilette und Dusche

-1 Masterbad en suite mit 2 Duschen und großer Badewanne

-Hochwertige Keramiken in den Bädern

- Einbauküche mit Miele Elektrogeräten

-Sonderanfertigung eines Regalsystems mit Weinregal im Vorratsraum

-Großer Wäsche-Einbauschrank mit Kleiderlift

-Einbauschränke im Eingangsbereich (Garderobe) und im Gästebad /

Hauswirtschaftsraum

-Busch-Jäger-Installationsbus zur Steuerung der Beleuchtung

-Bilderleisten

-Teilweise Vertikal-Lamellen-Vorhänge

- in 2023 komplett neuer Anstrich inkl. neuer Teppichböden

- inkl. 2 Garagen mit elektrischem Garagentor auf dem Schlossgelände
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Tout sur l'emplacement

Lage mit Charakter: Historisches Ambiente trifft perfekte Anbindung

Die behutsam und hochwertig restaurierte „Alte Scheune“ fügt sich harmonisch in das

eindrucksvolle Ensemble von Schloss Caspersbroich ein – einem Anwesen, das Historie,

Natur und Exklusivität auf einzigartige Weise vereint. Hier genießen Sie eine Wohnlage,

die Ruhe, Privatsphäre und landschaftliche Schönheit mit der Aura vergangener

Jahrhunderte verbindet.

Die privilegierte Lage am Rande des Naturschutzgebiets Ittertal schenkt nicht nur eine

außergewöhnliche Wohnqualität, sondern auch direkten Zugang zur umliegenden Natur –

ideal für Spaziergänge, Radtouren oder einfach zum Durchatmen. Gleichzeitig profitieren

Sie von der hervorragenden Erreichbarkeit regionaler und überregionaler Metropolen: Ob

Solingen, Düsseldorf, Köln oder das Bergische Land – all diese Ziele liegen in

komfortabler Distanz.

Die exzellente Anbindung an das Autobahn- und Bahnnetz macht diesen Ort zu einem

idealen Rückzugsort für anspruchsvolle Menschen, die beruflich in der Stadt verwurzelt

sind, aber nach Hause in eine grüne Oase zurückkehren möchten.

Schloss Caspersbroich ist mehr als ein Wohnort – es ist ein Lebensgefühl.

Die reizvolle Kombination aus geschichtsträchtiger Architektur, stilvoller Wohnkultur und

naturnahem Lebensraum schafft ein Ambiente, das Individualität und Qualität auf

höchstem Niveau vereint. Ein Ort für Kenner, Ästheten und Liebhaber des Besonderen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.5.2030.

Endenergieverbrauch beträgt 210.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei

der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die

relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person

handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir

eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.

Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem

wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien

GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert



Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Guido Gerressen

 

Bahnhofstraße 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129 - 34 56 71 0

E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

