Haan

Appartement penthouse de 2 pieces baigne de
lumiere, idéalement situe a Haan.

CODE DU BIEN: 25134018

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 149.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 57 m2 « PIECES: 2

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25134018 149.000 EUR
ca. 57 m2 Attique
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2015
Bon état
massif

Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

Gaz éner gétique

30.09.2035 292.70 kWh/m2a
1900

Gaz
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Charmant appartement-terrasse de 2 pieces a I'atmosphér e chaleur euse, situé dans un
guartier recherché. Ce penthouse de 2 piéces, soigneusement entretenu, se trouve dansun
immeuble de 6 appar tements construit vers 1900. |1 allie le charme del'ancien au confort
moder ne. Offrant environ 57 m2 de surface habitable, il bénéficie d'une distribution bien
pensée qui méle harmonieusement intimité et luminosité. L es piéces, intelligemment
agenceées, optimisent chaque métre carré et se caractérisent par leurs plafonds mansar dés,
qui conferent al'appartement un charme particulier. De nombreuses fenétres assurent une
luminosité optimale et créent une atmosphére agréable. L e coaur del'appartement est son
spacieux sgjour, idéal pour sedétendre, lire ou recevoir desamis. Dela, vous accédez a un
petit balcon charmant offrant une vue sur la verdure environnante. Un véritable havre de
paix pour profiter du calme apresunelongue journée ou se prélasser au soleil. La cuisine
moder ne équipée, installée lorsde larénovation compléte de 2015, est incluse dansle prix de
vente. Cet appartement séduit par safonctionnalité, son design intempor el et ses généreux
espacesdetravail et derangement. La chambre, calme et spacieuse, peut accueillir un lit
double et offreun refuge paisible. La salle de bain lumineuse est équipée d'une baignoire et
derangements pratiques. L'appartement est en excellent état général. Rénové en 2015, il a
bénéficié d'uneremise a neuf detoutesles surfaces, d'une cuisine moder nisée et
d'équipements aux normes actuelles. L e chauffage central aréglage individuel assure un
confort optimal. Actuellement loué jusqu'a fin 2025, I'appartement représente un atout
indéniable pour lesinvestisseursrecherchant deslocations stables et de longue dur ée.
Sinscrivant dansle cadre du développement durable du quartier et dela qualité deviequ'il
offre, ce bien présente un fort potentiel. Son emplacement est également un atout majeur :
commer ces, cafés, restaurants et toutes les commodités sont a proximitéimmeédiate. Vous
profiterez ainsi du calme d'un environnement verdoyant, un parfait équilibre entrevie
urbaine et détente. Cet appartement allie a la perfection investissement immobilier et cadre
devieidyllique: bien entretenu, moder ne, charmant et d'avenir. Pour vous donner une
meilleur e idée de cet appartement, nous avonsréalisé une visite virtuelle de deux pieces.
Découvr ez par vous-méme le charme unique de ce penthouse ! Nous serons ravis de recevoir
votre demande et de programmer unevisite.
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Détails des commodités

* 2 Zimmer Dachgeschosswohnung

* lichtdur chflutet mit hohen Decken und freiliegenden Balken
* inkl. Einbauktche

* Bad mit Badewanne und Fenster

* kleiner Balkon mit Blick ins Grine

* vollstandig renoviert 2015

* gepflegte, moder ne Ausstattung

* vermietet bis Ende 2025
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Haan, einer charmanten Stadt
im Bergischen Land zwischen Diusseldorf und Wuppertal. Das direkte Umfeld ist gepréagt
von einer guten Mischung aus Wohn- und Geschaftshéuser n sowie einer ausgezeichneten
Nahver sorgung. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Cafésund
Restaurants sind ful3laufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu den
Autobahnen A46 und A3 ist die Immobilie sowohl fiir Berufspendler alsauch fir Familien
attraktiv. Dusseldorf, Wuppertal und Solingen sind innerhalb kurzer Fahrzeit erreichbar.

Haan selbst bietet eine hohe L ebensqualitat mit einer charmanten Innenstadt, vielféltigen
Freizeit- und Sportangeboten sowie grinen Naher holungsgebieten. Schulen, Kindergarten
und medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Umgebung.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 292.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hr es Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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