
Wunsiedel – Holenbrunn

Energetisch saniertes Wohnhaus mit acht
Wohneinheiten
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26093043

Surface habitable ca. 677 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 28

Salles de bains 8

Année de
construction

1993

Place de
stationnement

6 x surface libre, 4 x
Garage

Prix d'achat 860.000 EUR

Type de bien Maison multifamiliale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2010

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 130 m²

Aménagement Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

27.03.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

53.20 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1993
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La propriété
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La propriété
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit: Dieses großzügige Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1993 bietet auf ca. 677 m² Wohnfläche und einem rund 1.020 m² großen
Grundstück eine Vielzahl von Nutzungsmöglichkeiten. Das modernisierte Objekt überzeugt
mit einer zeitgemäßen Ausstattungsqualität und präsentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Die letzte umfassende Modernisierung erfolgte im Jahr 2010, wobei insbesondere
die Heizung und die Dämmung der Kellerdecke erneuert wurden.
Die Immobilie beherbergt acht Wohneinheiten mit folgender Aufteilung: drei Wohnungen
mit jeweils vier Zimmern und ca. 91 m² Wohnfläche, drei weitere mit je drei Zimmern und
ca. 84 m² Wohnfläche, eine Wohnung mit vier Zimmern und ca. 76 m² sowie eine Wohnung
mit drei Zimmern und ca. 74 m². Jede Wohneinheit verfügt über eine eigene Küche, ein Bad,
ein WC, einen Flur, eine Diele und einen praktischen Abstellraum – ideale Voraussetzungen
für diverse Lebensmodelle und Bedürfnisse. Im Keller gibt es jeweils einen Abstellraum für
jede Wohnung sowie weitere Gemeinschaftsräume.
Die technische Ausstattung umfasst ein Blockheizkraftwerk zur kombinierten Wärme- und
Stromerzeugung, wodurch die Versorgung besonders effizient und nachhaltig gestaltet wird.
Die Warmwasserversorgung erfolgt über moderne Frischwassermodule. Im Jahr 2005
wurde ein Vollwärmeschutz angebracht, der zur Energieeffizienz und zum Wohnkomfort
beiträgt. Die Immobilie ist der Energieklasse B zugeordnet. Den Bewohnern stehen
zusätzlich vier Garagen und sechs Außenstellplätze zur Verfügung.

Das Gebäude selbst überzeugt durch seine klare Architektur und sein gepflegtes Äußeres
mit heller Fassade. Die großzügigen Balkone jeder Wohneinheit auf der Südostseite bieten
Raum für entspannte Stunden im Freien und gewähren einen weiten Blick ins Grüne.
Im Inneren erwartet Sie ein durchdachter Grundriss, der eine großzügige Raumaufteilung
ermöglicht. Die Wohnbereiche sind offen gestaltet und durch große Fenster besonders
lichtdurchflutet. Das zentral platzierte Treppenhaus stellt einen komfortablen Zugang zu
allen Wohnungen sicher.
Durch die Kombination aus modernisierter Technik, großzügiger Raumaufteilung und
wertiger Bauausführung präsentiert sich diese Immobilie als attraktives Objekt.
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Détails des commodités

- Blockheizkraftwerk mit Wärme- und Stromerzeugung
- Kellerdeckendämmung aus dem Jahr 2010
- Vollwärmeschutz aus dem Jahr 2005
- Warmwasser über Frischwassermodul
- 4 Garagen und 6 Stellplätze
- Energieklasse B
- Wohnungen komplett vermietet
- ruhige und naturnahe Wohnlage
8 Wohneinheiten mit folgender Aufteilung:
3 Wohnungen mit vier Zimmern und je ca. 91m²
3 Wohnungen mit drei Zimmern und je ca. 84 m²
1 Wohnung mit vier Zimmern und ca. 76 m²
1 Wohnung mit drei Zimmern und ca. 74m²
Jede Wohneinheit verfügt über Küche, Bad, WC, Flur, Diele und Abstellraum
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Tout sur l'emplacement

Wunsiedel ist die Kreisstadt des oberfränkischen Landkreises Wunsiedel und liegt im
Zentrum des Fichtelgebirges.
Die Immobilie liegt in einem Wunsiedler Gemeindeteil, ca. drei Kilometer vom Stadtzentrum
entfernt. Hervorzuheben ist die verkehrsberuhigte und naturnahe Lage.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

 

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553

E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

