Bayreuth

Solides Anlageobj ekt in Bayreuth —Wohnen und
Gewerbe unter einem Dach

CODE DU BIEN: 26093015
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PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 37 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 99 m?
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En un coup d'aal

26093015
ca. 37 m?
1897

395.000 EUR

Immeuble a usage
d'habitation et
professionnel

Kauferprovision
betréagt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 51 m?
ca. 144 m2
ca. 56 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Legally not required




CODE DU BIEN: 26093015 - 95444 Bayreuth

Lapropriété

‘ VON POLL

Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer
. Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1

mark.beyer@von-poll.com

% 0921-7304553

.
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Une premiereimpression

Dieses Wohn- und Geschéaftshausin der Bayreuther Innenstadt verbindet historischen
Charme mit einer hochwertigen, zeitgemal3en Renovierung. Die vollver mietete Immobilie
stellt eine attraktive Investitionsmdglichkeit fur Kapitalanleger dar und gewahrleistet von
Beginn an stabile und zuverlassige Mieteinnahmen.

Eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss umfasst ca. 51 m? und eignet sich ideal fur kleinere
Einzelhandels- oder Dienstleistungsbetriebe. Im ersten Ober geschoss steht eine etwa 56 m2
grof3e Biroflache zur Verflgung, die flexibel genutzt werden kann und ein angenehmes
Arbeitsumfeld bietet. Im Dachgeschoss befindet sich eine 2-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 37 m2, besonders attraktiv fr Singles oder Studenten.

Die Verbindung von Wohn- und Gewer beflachen schafft eine ausgewogene Mieter struktur
und unterstitzt eine verlassliche Einnahmesituation.
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Détails des commodités

* Ensembleschutz

* Wohn- und Geschéftshausin zentraler Lage von Bayreuth

* Attraktive Kapitalanlage fiir I nvestoren

* Vollstandig ver mietet — sofortige und stabile Mieteinnahmen
* Gewer beeinheit im Erdgeschoss mit ca. 51 m?

- geeignet fur Einzelhandel oder Dienstleistungen

* Biroflacheim 1. Obergeschoss mit ca. 56 m2

- flexibel nutzbar

- gut geeignetes Arbeitsumfeld

* 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit ca. 37 m2 Wohnflache
- ideal fur Singles oder Studenten

* Ausgewogene Mieter struktur durch Nutzungsmix
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie tGberzeugt durch ihre zentrale Lage mit sehr guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, gastr onomische Angebote sowie

ver schiedene Dienstleistungsbetriebe befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
bequem zu Ful3 erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel stehen in kurzer Entfernung zur Verfligung und sorgen fir eine
schnelle und komfortable Anbindung an die umliegenden Stadtteile. Durch die
verkehrsglinstige L age an den wichtigen Achsen zwischen NUrnberg, Hof und Bambergist
Bayreuth sowohl regional als auch tUberregional sehr gut angebunden. Die unmittelbare
Nahe zur Autobahn A9 gewahrleistet zudem eine zligige Verbindung in Richtung M éinchen
und Berlin, wodur ch der Standort sowohl fir Pendler als auch fir Unternehmen besonders
attraktiv ist.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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