Weiden in der Oberpfalz

Maison bifamiliale dansun quartier résidentiel
attrayant de Weiden

CODE DU BIEN: 25093075

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 190 m2 e PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
720 m?
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En un coup d'aal

25093075 399.000 EUR

ca. 190 m2 Maison bifamiliale

10 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1971 Kaufpreises
ca. 100 m?2

Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
02.06.2035 energdique
309.10 KWh/m?2a
H
1971
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Lapropriété

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Lapropriété

.‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Plans d'étage

Diele/
Gard.

ca.5m*

_—
Wohnzimmer
ca.20 m*

c
']
Ce
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Une premiereimpression

Construite en 1971, cette maison bi-familiale est située dansun quartier résidentiel calme et
trésprise de Weiden, ville indépendante du Haut-Palatinat. Le quartier se caractérise par
des maisons bien entretenues, un voisinage agr éable et une excellente desserte par les
infrastructures urbaines. Cette propriété convient donc parfaitement aux familles, aux
investisseur s ou aux familles multigénérationnelles. L e r ez-de-chaussée et |'étage abritent
chacun deux appartementsindépendants d'environ 95 m2 de surface habitable.

L 'agencement des deux appartementsest a la foisfonctionnel et spacieux. La piéce maitresse
de chaque appartement est un vaste sgjour/salle a manger baigné de lumiére naturelle gréace
a de grandes fenétres, créant une atmospheére confortable. Dela, ainsi que de la chambre
principale, on accede a laloggia couverte, véritable havre de paix extérieur. De plus, chaque
étage comprend deux chambres d'enfants, idéales pour lesfamilles, lesinvités ou pouvant
servir d'espace modulable pour un bureau ou un atelier. La cuisine offre suffisamment
d'espace pour une cuisine équipée et un petit coin repas. Un cellier, destoilettesinvités et une
salle de bains avec baignoir e et douche complétent les prestations de chaque appartement.
L'escalier spacieux et bien entretenu dessert le sous-sol et les combles. L e sous-sol offre de
multiples possibilités: outreune salle deloisirs, il comprend une buanderie, deux piéces de
rangement supplémentaires, une chaufferie et un local technique pour la cuve a fioul. Cet
aménagement est idéal pour I'organisation et offre un espace de rangement supplémentaire
considérable. Les combles, déja dotés d'une grande fenétre latérale, offrent un potentiel
d'agrandissement important. Grace a leur volume généreux et ala structure existante, de
nombreuses options s offrent a vous: création d'un espace de vie supplémentaire, d'un
studio ou d'un logement indépendant, sous réserve du respect desrégles d'urbanisme. Cette
propriété d'environ 720 m2 séduit par son emplacement calme et central. Lejardin bien
entretenu invite a la détente et offre un bel espace pour lesloisirsou lejardinage. Un garage
double compléte ce bien attractif et offre un stationnement pratique. L a surface habitable
totale est d'environ 290 m2. Cette maison bi-familiale est chauffée par un systeme de
chauffage central au fioul fiable. Gréace a sa construction solide et a ses volumes généreux,
elle constitue une base idéale pour des projets de moder nisation et d'aménagement
personnalisés. Pour plus de détails, veuillez contacter M. Erwin Eberhardt, agent immobilier
indépendant chez VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, par téléphone au +49 921 73 01 848
ou par e-mail a erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Détails des commodités

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss und Ober geschoss:

* grof3ziigiges Wohn-/Esszimmer

* Elternzimmer

* zwei Kinderzimmer

* Kiche

* Abstellraum

* Badezimmer mit Badewanne & Dusche

* GasteWC

K eller geschoss:

* Hobbyraum

* Wasch-/Trockenraum

* zwel Kellerraume

* Heizungsraum

* Tankraum

Dachgeschoss:

* Platz fir Ausbau- und Erweiterungsideen

Ausstattung:

* Doppelgarage

* Gartenbereich in ruhiger Lage

* Ol-Zentralheizung

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eber hardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Tout sur |'emplacement

Die Uiber 42.000 Einwohner zahlende Stadt Weiden liegt im gleichnamigen Regier ungsbezirk
in der Oberpfalz. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen
Bedarf sowie eine gute arztliche Versorgung, Kindergarten und Schulen. Durch die gute
Anbindung an die Autobahn A93 ist die Stadt Regensburgin etwa einer Stunde zu
erreichen.

Die Region bietet mit der Weidener Thermenwelt, zwei Freibadern und der Ober pféalzer
Radl-Welt zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Fur Ausfliige durch den
Oberpféalzer Wald laden zahlreiche Gasthauser und urige Zoiglstuben dazu ein, die Wander -
und Radwege sowie die Erlebniswelten der Oberpfélzer Radl-Welt ausgiebig zu nutzen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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