Hollfeld

Batimentsrésidentiels et commerciaux a Hollfeld

CODE DU BIEN: 25093048

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 360 m2 e PIECES: 12 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
500 m?
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CODE DU BIEN: 25093048 - 96142 Hollfeld

En un coup d'aal

25093048 349.000 EUR

ca. 360 m2 Kauferprovision

12 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1874 ca. 80 m?2
Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
19.02.2035 energetique
340.40 kWh/m2a
H
1874
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Lapropriété

VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Lapropriété

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Plans d'étage

Nebenzimmer
1

. 52 m? .
ca m Neben%lmmer

ca.12m?

Gaststube
ca. 51 m?

Erdgeschoss
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ca. 6m?

Wohnen/Essen
ca. 39 m*

Obergeschoss
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Une premiereimpression

Niché dansla charmanteville de Hollfeld, dansledistrict de Bayreuth, cet immeuble mixte
résidentiel et commercial, construit en 1847 et partiellement rénové en 2003, s étend sur un
terrain d'environ 500 m2. |l allie un cadre de vie élégant a un espace commercial attractif,
idéal pour ceux qui souhaitent combiner vie professionnelle et vie per sonnelle sous un méme
toit. L'appartement d'environ 160 m2, situé au dernier étage, bénéficie d'une atmosphére
chaleureuse et accueillante ainsi que d'un agencement bien pensé. Son atout majeur réside
danslevaste s§our/salle a manger, qui dégage une atmosphér e particuliérement intime
graceal'utilisation généreuse du bois et des poutres apparentes. Le bois est un élément
récurrent danstout I'appartement, contribuant a son ambiance confortable. Outre cet
espace de vie convivial, I'éage comprend une cuisine entiérement équipée avec
électroménager intégré, une chambre calme, un bureau, un espace de travail séparé et deux
chambres d'enfants. Ces piéces peuvent également étre aménagées selon les besoins, par
exemple en chambresd'amis, dressing ou salle deloisirs. L'espace de vie est complété par
une salle de bains moder ne avec douche et destoilettes sépar ées. Au rez-de-chaussée se
trouve un espace commercial d'environ 200 m2, actuellement exploité commerestaurant.
Dotéd'une salle a manger spacieuse, de deux pieces attenantes, d'une cuisine professionnelle,
de plusieur s espaces de rangement et de sanitair es sépar és pour hommes et femmes, cet
espace offre de nombreuses possibilités d'aménagement, que ce soit pour la poursuite de
['activité de restaurant ou pour une autre entreprise. Laterrasse, accessible depuis|'espace
derangement et une piéce attenante, offre un espace extérieur supplémentaire, idéal pour
recevoir des clientsou sedétendre. Un grand grenier offre des possibilités supplémentaires,
gue ce soit pour du stockage ou un aménagement futur. Au sous-sol, outre la chaufferie et la
cuve afioul, setrouvent un espace de rangement et deux autres caves. La propriété offre une
surface habitable totale d'environ 440 m2 et est chauffée par un systeme de chauffage central
au fioul. Que ce soit pour y vivre confortablement, pour y installer un espace combinant vie
et travail, ou pour unelocation partielle, ce bien séduit par son charme particulier, sa grande
flexibilité d'aménagement et le cachet unique de sa structur e historique. Pour plus
d'informations, veuillez contacter M. Erwin Eberhardt, agent immobilier indépendant chez
VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, par téléphone au +49 921 73 01 848 ou par courriel a
erwin.eber har dt@von-poll.com.
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Détails des commodités

Aufteilung der Immobilie:

Ober geschoss/Wohnber eich:

* Wohn-/Esszimmer

* Kliche mit Einbauger éten

* Schlafzimmer

* Arbeitszimmer

* Blro

* zwel Kinderzimmer

* Badezimmer mit Dusche

* GasteWC

Erdgeschoss/Restaur ant:

* grof3zugige Gaststube

* zwei Nebenraume

* Gastro-Klche

* mehrere Lagerraume

* GasteeWC fur Herren und Damen

Dachgeschoss

* nicht ausgebaut

Ausstattung:

* eigener Hof/Garten

* Terrasse

* Ol-Zentralheizung

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Tout sur |'emplacement

Die Stadt Hallfeld mit tGiber 5.000 Einwohnern liegt im Regierungsbezirk Oberfranken. Die
notwendigen Einkaufsmdoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sowie die Versorgung mit
Allgemeinarzt, Zahnarzt, Kinder garten, Fitnesscenter, Sport-/Gesundheitszentrum, Grund-
und Staatliche Gesamtschule sind vorhanden. Dur ch die gute Anbindung zur Bundesstralie
B22 ist die Stadt Bayreuth in ca. 25 Minuten und die Stadt Bamberg Uber die B22 und
Autobahn A70in ca. 35 Minuten zu erreichen.

In der Region gibt esein reichliches Angebot fur Freizeit und Erholung, wie das Schloss
Freienfels oder das Kletter paradies Frankische Schweiz und die Historische Altstadt
Hollfeld. Fur Ausflige laden zahlreiche Gastwirtschaften und Biergarten im Umkreisvon
Hollfeld dazu ein, Wander - und Radwege ausfiihrlich zu nutzen und in die typisch
frankische Gemutlichkeit einzutauchen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 340.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1874.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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