Speichersdorf

Romantisches Anwesen mit historischem Charme bea
Speichersdorf
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En un coup d'aal

26093048 495.000 EUR

ca. 330 m? Maison individuelle

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1869 Kaufpreises

Terrasse, Balcon




CODE DU BIEN: 26093048 - 95469 Speichersdorf

| nfor mations éner gétiques

Gaz liquide Diagnostic
19.08.2035 energetique
383.70 kWh/m2a
H
1869




CODE DU BIEN: 26093048 - 95469 Speichersdorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26093048 - 95469 Speichersdorf

Lapropriété
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Lapropriété

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Lapropriété

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26093048 - 95469 Speichersdorf

Lapropriété

www.von-poll.com
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Lapropriété

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses ehemalige Schulhaus ver bindet historischen Charme mit moder nem Wohnkomfort
und préasentiert sich heute als stilvoll saniertes Anwesen mit aulRer gewohnlichem
Wohnambiente auf eéinem groRziigigen Grundstiick. Uber viele Jahre hinweg wurde die
Immobilie mit grof3er Sorgfalt und viel Liebe zum Detail modernisiert und in ein
reprasentatives Einfamilienhaus mit unverwechselbarem Charakter verwandelt. In ruhiger,
naturnaher Lage der Gemeinde Speichersdorf im Landkreis Bayreuth genief3en Sieein
Wohnumfeld, das Erholung, Privatsphéare und L ebensqualitat auf har monische Weise
miteinander verbindet.

Mit einer Wohnflache von ca. 330 m2 bietet die Immobilie grol3e Freiraume fur
anspruchsvolles Wohnen. Der durchdachte Grundriss schafft eine gelungene Balance
zwischen offenen Wohnbereichen, privaten Riickzugsorten und funktionaler
Alltagstauglichkeit.

Bereits das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer einladenden Atmosphére. Das Her zstiick des
Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kliche und stilvollem
Kamin. Dieser schafft insbesonderein den Wintermonaten eine behagliche
Wohnatmosphéare und erganzt das Heizkonzept auf elegante Weise. Von hier aus gelangen
Siedirekt auf die Terrasse—ein geschitzter Riuckzugsort im Freien, der ideale
Voraussetzungen fir entspannte Stunden und geselliges Beisammensein schafft. Uber den
zentralen Hausflur gelangen Siein das Schlafzimmer mit Vorraum, ein Gastezimmer sowie
das hochwertig ausgestattete Designbad mit Badewanne, Dusche und WC. Fir grol3ere
Gesellschaften stehen zusatzlich drei separate Gaste-W Cs sowie eine weiter e grol3zligige
Dusche zur Verfligung. Ein Heizungsraum vervollstandigt diese Wohnebene.

Im Ober geschoss beeindruckt insbesonder e der aufRergewohnlich grof3e Salon, der sich ideal
als Atelier, Galerie oder repréasentativer Veranstaltungsraum eignet und auch gro6f3eren
Familienfeiern einen stilvollen Rahmen bietet. Die liebevoll gestaltete Kiiche, ein
Arbeitszimmer sowie ein Schlafzimmer und Gastezimmer schaffen vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Das hochwertig ausgestattete Designbad mit Badewanne,
Dampfdusche und WC erfiillt héchste Anspriiche an Komfort und Design.

Im ausgebauten, jedoch nicht gedammten Dachgeschoss stehen diver se Abteilungen, ein
Badezimmer sowie eine kleine K lichenzeile zur Verfligung. Diese Ebene eignet sich flexibel

als Gaste-, Schlaf-, oder Arbeitsbereich.

Dasrund 1.700 m2 grof3e Grundstiick unterstreicht den besonderen Charakter dieser




Immobilie. Der liebevoll angelegte Garten bietet viel Raum fir Erholung, Freizeit und
individuelle Gestaltungsideen und schafft eine griine Oase mit hoher Aufenthaltsqualitét.
Ein weiteres Highlight ist die massive Scheunein hochwertiger Sandsteinbauweise. Ob als
Werkstatt, L agerflache, oder zur Verwirklichung personlicher Projekte—hier er6ffnen sich
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Eine Doppelgar age mit eigener Zufahrt sorgt dar tiber
hinaus fur komfortables Parken und zusétzlichen Stauraum. Beheizt wird das Anwesen Uber
eine Gas-Zentralheizung.

Diese aul3er gewohnliche Immobilie begeistert durch die gelungene Verbindung von
historischem Char me, groR3ziigigen Raumver haltnissen und zeitgemaem Wohnkomfort. Ein
Zuhause mit unverwechselbarem Charakter —ideal fur Menschen, die das Besondere
schatzen und naturnahes Wohnen in einem stilvollen, geschichtstr&chtigen Ambiente
genief3en mochten.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eber hardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Détails des commodités

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss:

* Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche und Kamin
* Schlafzimmer

*Vorraum

* Gastezimmer

* Design-Badezimmer mit Wanne, Dusche & WC
* drei Gaste-WC & grof3e Dusche

* Zugang zur Terrasse

Ober geschoss:

* GrofRer Salon

* Kiche

* Arbeitszimmer

* Schlafzimmer

* Gastezimmer

* Design-Badezimmer mit Wanne, Dampfdusche & WC
* Zugang zum Balkon

Dachgeschoss:

* offener Dachboden

* Badezimmer

* kleine Kiichenzeile

Ausstattung:

* weitlaufiger Gartenanteil

* grof3e Scheune in Sandsteinbauweise

* Ehemaliges Waschhaus fir Pflanzen

* Doppelgar age mit Auffahrt

* Gas-Zentralheizung (Austausch 2010)
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Speichersdorf mit Gber 5.800 Einwohnern liegt am Rande des Natur parks
Fichtelgebirge. Die notwendigen Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie
Allgemeinar zte, Zahnar zte, Kinder géarten und eine Grund- und Mittelschule sind im
Umkreisvon ca. 5 Minuten vorhanden. Durch die gute Anbindung zur Bundesstral3e B22 ist
die Stadt Bayreuth in ca. 20 Minuten Fahr zeit zu erreichen.

In der Region gibt esein reichliches Angebot fur Freizeit und Erholung, wiedie

Por zellanstral3e oder das Schlof3 Goppmansbiihl und der Rauhe Kulm. Fir Ausfllige laden
zahlreiche Gastwirtschaften und Biergarten im Fichtelgebirge dazu ein, Wander- und
Radwege ausfiihrlich zu nutzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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