Biberach an der RiRR

Attraktive vermietete Gewer beanheait in Biberach

CODE DU BIEN: 26163005

PRIX D'ACHAT: 185.000 EUR
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En un coup d'aal

26163005 185.000 EUR
1992 Espace de bureau

1 x surfacelibre Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 70 m?
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic
06.09.2031 energdique
169.40 kWh/m2a
F
1901
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Lapropriété
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Lapropriété
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Une premiereimpression

Diese etablierte Gewer beeinheit umfasst ca. 70 m2 Nutzflache und generiert derzeit stabile
Mieteinnahmen in Hohe von 495 € netto Kaltmiete pro Monat. Sie verflgt Gber einen
zugehdrigen Stellplatz sowie einen praktischen 10 m2 grof3en Kellerraum, ideal fir

L ager zwecke. Das Objekt ist Teil eines Gewer beobjekts mit insgesamt 15 Einheiten in
verkehrsgiinstiger Lagein Biberach mit guter Anbindung und Néhe zu Gewer be- sowie
Freizeiteinrichtungen.

Die Einheit eignet sich hervorragend alsrenditestarke I nvestition flr Eigentiimer, die auf
langfristige Mieteinnahmen setzen — ver gleichbar e Gewer beflachen in Biberach bieten solide
Ertragspotenziale. Der gute Zustand und die zentrale Position machen sie besonders
interessant fir Branchen wie Blro, Praxis oder Kleingewer be.

Kontaktieren Sieunsfir eine Besichtigung und detaillierte Unterlagen!




CODE DU BIEN: 26163005 - 88400 Biberach an der Rif3

Tout sur |'emplacement

Die Gewerbeeinheit liegt in der Freiburger Stral3e, einer etablierten Geschaftsstrallein
Biberach mit guter Sichtbarkeit und Laufkundschaftspotenzial. Die L age profitiert von der
Né&he zum Stadtzentrum (ca. 2 km), Einkaufsmaoglichkeiten und lokalen Dienstleistern.

Direkte Anbindung an die B12 und B463; Biberach-Std-Ausfahrt der A96 nur 5 Minuten
entfernt —ideal fur Pendler und L ogistik.

OPNV: Bushaltestelle" Freiburger StraRe" in fuRlaufiger Entfernung (Linien 5/11/12
Richtung Zentrum/Bahnhof, 10 Min. Takt).

Bahnhof Biberach (RIS): 1,5 km entfernt, stiindliche Regional zlige nach Ulm (20 Min.) und
Friedrichshafen (30 Min.); DB-Fernverkehr zuganglich.

Fahrrad/Parken: Gefuihrte Radwege ab Haus; Stellplatz inklusive, weitere
Parkmdglichkeiten vor Ort.

Diese I nfrastruktur macht das Objekt besonders attraktiv flr gewer bliche Nutzer mit
regionaler oder Uiberregionaler Ausrichtung.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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