Berlin - Charlottenburg

Sonnige 3-Zimmerwohnung mit Stidbalkon

CODE DU BIEN: 26176018

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 379.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 75 m2 « PIECES: 3
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im 5. Ober geschoss eines Wohnhauses aus
den 1970er Jahren in zentraler Lage, unweit des Rathauses Charlottenburg.

Die Wohnung verfigt Gber rund 75 m2 Wohnflache und umfasst drei gut geschnittene
Zimmer. Das grof3ziigige Wohnzimmer ist nach Stiden ausgerichtet und bietet Zugang zu
einem Balkon mit schonem Ausblick. Eine Klimaanlage sorgt hier auch an warmen Tagen
fur angenehmen Wohnkomfort.

Die Ausstattung préasentiert sich in gepflegtem Zustand. Auf der Hofseite wurden die Fenster
vor etwa zehn Jahren erneuert. Der Laminatboden wurdevor rund drei Jahren verlegt. Die

Beheizung erfolgt Uber Fernwarme.

Ein Aufzug bringt Sie bequem bisin die Etage; die Wohnungist Uber eine zusétzliche halbe
Treppeerreichbar.

Das monatliche Wohngeld betragt 380 €.

Besonder s hervor zuheben sind der sonnige Stidbalkon, die klimatisierte Wohnsituation
sowie die zentrale und zugleich etablierte Lagein Charlottenburg.

Die Umgebung rund um das Rathaus Charlottenburg zahlt zu den gefragten Wohnlagen im
Berliner Westen. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, 6ffentliche Verkehrsmittel

und kulturelle Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Gerne stellen wir Thnen diese Wohnung bei einer personlichen Besichtigung vor.
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Détails des commodités

Ausstattungsmerkmale im Uber blick

- ca. 75 m2 Wohnflache

- 3 gut geschnittene Zimmer

- Aufzug bis zur Etage, anschlief3end halbe Treppe zur Wohnung
- Sidbalkon mit schénem Ausblick

- Grof3ztigiges Wohnzimmer mit Sidausrichtung

- Klimaanlage im Wohnzimmer

- Laminatboden, vor ca. drel Jahren erneuert

- Hofseitige Fenster, vor ca. zehn Jahren erneuert

- Beheizung tUber Fernwéarme

- Wohnhaus aus den 1970er Jahren

- Monatliches Wohngeld: 380 €

Besondere Merkmale

- Sonnige Sud-Ausrichtung von Wohnzimmer und Balkon
- Angenehmer Wohnkomfort durch Klimaanlage

- Gepflegter Zustand

- Zentrale L age nahe Rathaus Charlottenburg
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet in Charlottenburg, einer der traditionsreichsten und gefragtesten
Wohnlagen im Berliner Westen. Die Umgebung rund um das Rathaus Charlottenburg
verbindet urbanes L eben mit einer gewachsenen Infrastruktur und einer hohen
Wohnqualitéat.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den t&glichen
Bedarf, Cafés, Restaurants sowie vielfaltige Dienstleistungsangebote. Die nahegelegene
Wilmersdorfer StrafRe mit ihren Geschaften und dem Einkaufszentrum Wilma bietet ein
umfassendes Angebot und ist bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station Richard-Wagner-Platz (U7)
sowie mehrere Budlinien befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Auch die Deutsche Oper,
der Kurfurstendamm und das Schloss Charlottenburg sind schnell erreichbar.

Fir Erholung im Grinen bieten der Schlosspark Charlottenburg und die Uferwege entlang
der Spree attraktive Moglichkeiten flr Spaziergange und Freizeitaktivitaten.

Die L age zeichnet sich durch ihre zentrale Position, die sehr gute Anbindung und das
gewachsene Charlottenburger Umfeld aus und bietet damit beste Voraussetzungen fir ein
komfortablesWohnen in einer der etablierten Berliner Wohnlagen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26176018 - 10585 Berlin - Charlottenburg

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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