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En un coup d'cell

26176007-D 3.100.000 EUR

ca. 217 m2 Etage

4 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 Bon état

2016 massif

1 x Parking WC invités, Bloc-

souterrain cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Télé énergétique
29 11.2026 95.00 kWh/m2a
C
Chauffage a distance
2016
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Une premiere impression

Diese aul3ergewohnliche Luxusresidenz in der Stadt steht fur urbanes Wohnen auf
hdchstem Niveau und befindet sich in einem der prestigetrachtigsten und international
renommiertesten Viertel Berlins, nur wenige Schritte vom bekannten Kurfirstendamm
entfernt. Ein Standort, der seit langem die globale Elite, Diplomaten, Unternehmer und
anspruchsvolle internationale Kaufer anzieht.

Das 2016 fertiggestellte Gebaude zeichnet sich durch seine hochwertige architektonische
Betonfassade aus, die in eleganten geschwungenen Formen ausgefihrt ist. Das Design
verbindet zeitgendssische Architektur mit zeitloser Raffinesse und schafft so eine
markante und dauerhafte Préasenz in der Stadtlandschaft.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von 217 m2 und umfasst sechs grof3ziigig
geschnittene Zimmer, die durch eine durchdachte Raumaufteilung Uberzeugen. Drei
elegante Balkone bieten zusatzlichen Wohnraum im Freien, der sich perfekt eignet, um
die Aussicht auf die Stadt oder den ansprechend gestalteten Innenhof zu geniel3en, sich
Zu entspannen oder Gaste zu empfangen. Die grof3zigigen, lichtdurchfluteten
Wohnbereiche stehen in harmonischem Gleichgewicht zu den privaten Riickzugsorten,
sodass sich die Wohnung gleichermalf3en fur elegante Unterhaltung und entspanntes
Wohnen im Alltag eignet.

Das Innendesign zeichnet sich durch hochwertige Materialien und auf3ergewdhnliche
Handwerkskunst aus. Die B6den im Eingangsbereich und in den Badezimmern sind mit
exquisitem Marmor ausgelegt, wahrend der Rest der Wohnung mit hochwertig
verarbeitetem Parkettboden ausgestattet ist, wodurch eine harmonische Mischung aus
Luxus und Warme entsteht.

Die Uberwiegend raumhohen, dreifach verglasten Fenster bieten eine hervorragende
Warme- und Schalldammung und lassen gleichzeitig viel Tageslicht in die Innenrdume,
wodurch trotz der erstklassigen zentralen Lage eine ruhige Wohnatmosphare
gewabhrleistet ist. Mal3gefertigte Einbauschranke in der gesamten Wohnung und ein
separater grofRzugiger Abstellraum bieten diskreten Stauraum und unterstreichen die
klare, architektonische Asthetik.

Der geraumige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und ist ideal,

um Gaste zu empfangen oder einen anspruchsvollen Stadtlebensstil zu geniefRen. Die
hochwertige Einbauktiche vereint Funktionalitat, Design und Qualitat und flgt sich




nahtlos in das Gesamtkonzept der Wohnung ein.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz stellt zudem einen bedeutenden Vorteil in dieser
begehrten Stadtlage dar. Ein herausragendes Komfortmerkmal ist die Tiefgarage mit
einem Fahrzeugaufzug und geschitztem Zugang.

Diese Immobilie ist ideal flir Privatpersonen geeignet, die architektonische Qualitat,
Privatsphére und eine prestigetréchtige Adresse in Berlin suchen. Ob als Hauptwohnsitz,
elegante Zweitwohnung oder langfristig wertstabile Investition — diese Wohnung bietet
eine seltene Gelegenheit, eine elegante Stadtresidenz in einer der pulsierendsten
Hauptstadte Europas zu erwerben.
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Détails des commodités

- FuBbodenheizung

- Exquisite Marmor- und Parkettbdden

- Raumhohe Fenster

- Drei Balkone

- Stellplatz in der Tiefgarage mit Fahrzeugaufzug
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Tout sur I'emplacement

Im Herzen dieser Metropole Berlin liegt Charlottenburg. Hier vereinen sich urbaner
Komfort und ein anspruchsvoller Lebensstil in einem harmonischen Miteinander.
Charlottenburg bietet somit nicht nur ein exklusives Wohnumfeld, sondern auch eine
lebendige, weltoffene Gemeinschatft, die sich durch kulturelle Vielfalt und erstklassige
Infrastruktur auszeichnet. Die unmittelbare Umgebung der Immobilie Gberzeugt mit einer
Vielzahl an erstklassigen Einrichtungen, die das Leben bereichern.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich renommierte Schulen und internationale
Bildungseinrichtungen wie die Joan-Mir6-Grundschule und das Sophie-Charlotte-
Gymnasium, nur wenige Gehminuten entfernt, erganzt durch die Universitat der Kiinste
Berlin, die in etwa 13 Minuten zu Ful} erreichbar ist.

Die Néhe zum Flughafen und die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, etwa durch die S-Bahn-Station Savignyplatz in nur 4 Minuten Fu3weg sowie
die U-Bahn-Station UhlandstralRe in 7 Minuten, gewahrleisten eine schnelle Verbindung
zu nationalen und internationalen Zielen.

Gesundheitsversorgung auf héchstem Niveau ist durch zahlreiche Facharzte, Apotheken
und Kliniken in unmittelbarer Nahe gesichert, die bequem in wenigen Minuten zu Fuf
erreichbar sind.

Fir das leibliche Wohl sorgen exquisite Cafés, Restaurants und Bars, die kulinarische
Vielfalt und gehobene Gastronomie in unmittelbarer Umgebung bieten, wie z.B. die
Restaurants ,The Catch*, ,Enoiteca del Calice* oder ,893 Ry~?tei“.

Ergénzt wird das Angebot durch attraktive Freizeitmdéglichkeiten, von gepflegten Parks
Uber Spielplatze bis hin zu kulturellen Einrichtungen wie dem Institut Francais Berlin, die
alle innerhalb weniger Gehminuten liegen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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