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En un coup d'cell

25176040 435.000 EUR

ca. 81,39 mz Rez de chaussée

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1960 1969
massif

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Télé performance
énergétique
12.04.2028 138.00 kWh/m2a
Chauffage a distance E
1960
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Une premiere impression

Bienvenue dans ce charmant appartement idéalement situé a proximité de Savignyplatz !
Cet appartement offre un fort potentiel de personnalisation. Situé au rez-de-chaussée
surélevé d'un immeuble bien entretenu, il bénéficie d'une surface habitable d'environ 82
m2 et de trois piéces. Le futur propriétaire dispose ainsi d'une base idéale pour
concrétiser ses envies et créer un intérieur moderne et a son image. La belle hauteur
sous plafond confere a I'appartement une agréable sensation d'espace et une élégance
certaine. L'agencement clair et fonctionnel séduit par sa fluidité : toutes les piéces sont
facilement accessibles depuis le hall d'entrée. Le séjour lumineux, grace a son
orientation vers une rue calme, est baigné de lumiére naturelle et offre une atmospheére
tres accueillante. Deux autres piéces offrent de multiples possibilités d'aménagement :
chambres, bureaux ou chambres d'amis. La cuisine séparée, avec sa fenétre, bénéficie
d'une bonne luminosité et d'une ventilation naturelle. Vous pouvez y installer la cuisine
équipée existante ou une cuisine moderne sur mesure — les raccordements et I'espace
au sol s'y prétent parfaitement. La salle de bains, spacieuse et décorée avec godt, est
équipée d'une baignoire et d'une fenétre. Cet appartement offre une totale liberté en
matiére d'ameublement et de décoration. Son emplacement exceptionnel est un atout
majeur : la célébre Savignyplatz est a deux pas. Vous bénéficierez ainsi d'un acces facile
aux transports en commun, aux commerces, restaurants, cafés et lieux culturels. Ce
guartier dynamique allie vie urbaine et loisirs a proximité immédiate. Une cave offre un
confort supplémentaire et un espace de rangement appréciable. Les parties communes
sont impeccablement entretenues. Que ce soit pour un couple, une petite famille ou pour
un élégant appartement citadin, ce bien offre de multiples possibilités. Saisissez le
potentiel de ce bel appartement et créez votre propre style de vie prés de Savignyplatz.
Nous vous invitons a prendre rendez-vous pour une visite et a découvrir par vous-méme
ce bien attractif idéalement situé.
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Tout sur I'emplacement

Diese Wohnlage ist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den
Berlinern als gutbulrgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sie verfugt sowohl tber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch an
das Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuRlaufig zu
erreichen: ca. 400 Meter bis zum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-
Bahnhof + Bus Adenauerplatz, ca. 500Meter zum Kurfiirstendamm. Als Autofahrer
profitieren Sie von der Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fu3laufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und Geschéfte fur
den taglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der beliebtesten
Shoppingmeilen Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmaoglichkeiten. Mit dem Bus sind Sie
in wenigen Minuten am KaDeWe.

Das Naherholungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5 km
Entfernung, lohnenswert fiir einen netten Spaziergang.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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