Berlin - Charlottenburg

L e charme historique rencontre le confort moderne
dans un espace genéreux de 75 m2.

CODE DU BIEN: 25176046

VON POLL
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En un coup d'aal

25176046 519.000 EUR
ca. 75,6 m? Etage
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2018 Kaufpreises
2018
Bon état
massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Nous vous présentons un appartement unique situé dans un immeuble classé, entierement
rénove et modernisé entre 2016 et 2018 en étroite collaboration avec les autorités char gées de
la conservation du patrimoine. |déalement situé en centre-ville, a proximité du campus de
Charlottenburg et de ses universités, instituts de recher che et nombreuses entreprises, cet
appartement allie le charme del'ancien au confort moder ne et offre environ 75 m2 de surface
habitablerépartissur deux niveaux. En excellent état, il présente une architecture moder ne
et desfinitions haut de gamme. De grandes baies vitréesinondent les pieces de lumiére
naturelle, créant une atmosphér e agréable. Son agencement fonctionnel conviendra
parfaitement aux personnes seules comme aux couplesrecher chant confort et style. Le vaste
sgour, véritable coaur del'appartement, invite ala détente. L es espaces salon et salle a
manger, décloisonnés, s'enchainent har monieusement. L a mezzanine, avec sa salle de bain
privative, offre un espace detranquillité. Classé monument historique, I'immeuble a fait
I'objet d'une démarche particuliérement durable pour la préservation de sa structure
d'origine. Larénovation compléte de 2018 a porté sur tous les espaces essentiels dela
propriété et garantit un confort de vie moder ne tout en préservant sa valeur. Son
emplacement bénéficie d'une excellente infrastructure : commer ces, transports en commun
et loisirs sont facilement accessibles. Situé dansun quartier résidentiel établi, cet
appartement offre alafoisle dynamisme delavieurbaine et une grandeintimité. Ce bien
alliele charme del'ancien au confort moder ne et r epr ésente une opportunitéraredevivre
dans un immeuble classé doté d' équipements contempor ains. Découvr ez par vous-méme les
atouts de cet appartement et prenez rendez-vous pour unevisite. Nous seronsravis de vous
renseigner.
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Détails des commodités

- Hochwertiger Parkettboden

- 3fach-Verglasung

- Einbaukiche

- Bodentiefe Fenster

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsgarten im Hofber eich mit Springbrunnen
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Tout sur |'emplacement

Charlottenburg, alseiner der begehrtesten Stadtteile Berlins, besticht durch seine
internationale Ausstrahlung und exzellente I nfrastruktur. Die Kombination aus sicherem
Wohnumfeld, moder atem Bevolkerungswachstum und einer lebendigen, weltoffenen
Gemeinschaft macht diesen Standort besonder s attraktiv fir anspruchsvolle Bewohner aus
aller Welt. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschafts- und For schungszentren sowie die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und die Flughafen
unterstreichen die globale Vernetzung und L ebensqualitét, die Charlottenburg bietet.

Der Bezirk Charlottenburg selbst préasentiert sich alsein etabliertes und vielfaltiges
Wohngebiet mit einer harmonischen Mischung aus Ber ufstatigen, Senioren und einer
internationalen Bevolkerung von rund 30 %. Die hohe Sicherheit und die gepflegte urbane
Atmosphar e schaffen ein exklusives L ebensgefiihl, das durch behutsame Stadtentwicklung
und nachhaltige M oder nisierung weiter veredelt wird. Hier trifft urbaner Komfort auf
kulturelle Vielfalt, was den Stadtteil zu einem bevorzugten Wohnort fr internationale
Familien und Fachkr &afte macht.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Kindergarten und inter nationale Hochschulzentren, die einen idealen Rahmen
fur eine weltoffene Erziehung und akademische Entwicklung bieten. Die ful3laufig
erreichbaren Gesundheitszentren und Fachar ztpraxen gewahrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung auf hochstem Niveau. Fir die kulinarischen und gesellschaftlichen
Ansprliche steht eine Vielfalt an exquisiten Cafés, Restaurantsund Bar s bereit, die zum
Genielden und Verwellen einladen. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit der U-Bahn-Station Ernst-Reuter-Platz nur 5 Minuten zu Ful? entfernt
sowie mehreren nahegelegenen Buslinien, ermdoglicht eine schnelle und komfortable
Erreichbarkeit aller wichtigen Zielein Berlin und dar iber hinaus.

Fur internationale Bewohner bietet Charlottenburg somit nicht nur ein sicheresund
komfortables Zuhause, sonder n auch eine lebendige, global ver netzte Gemeinschaft mit
optimaler Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Diese Kombination macht
den Standort zu einer herausragenden Wahl fir alle, die Wert auf eine elegante, weltoffene
L ebensweise legen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 45.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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