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Une premiereimpression

Ce moderne appartement de plain-pied situé a Charlottenburg-Wilmer sdorf a été achevé en
2024 et, grace a sa conception entierement de plain-pied et a son accessibilité sans obstacle, il
est parfaitement adapté aux personnes a mobilité réduite et aux utilisateurs de fauteuils
roulants. Il offre un confort contemporain et un cadre devie urbain sur environ 58 métres
carreés, répartisen deux pieces. L'appartement séduit par son design moder ne et sesfinitions
haut de gamme, qui conférent une touche de luxe a chaque piéce. De grandes fenétres
inondent les piéces de lumiére naturelle, créant une atmosphér e chaleureuse. Uneterrasse
spacieuse prolonge I'espace devie vers|'extérieur, permettant aux résidents de profiter du
soleil et del'air frais. La cuisine moderne et entiérement équipée est facilement accessible et
invite a la préparation desrepas, tandis que |'élégante salle de bains, avec sa spacieuse
douche al'italienne et ses équipements moder nes, allie confort et raffinement. Chaque
espace de |'appartement a été soigneusement congu pour offrir un confort de vie optimal et
un luxe moder ne. L'appartement bénéficie d'une excellente desserte par le S-Bahn (ligne
circulaire) et lemétro U3, garantissant une grande flexibilité et une mobilité maximale dans
laville. Gréace a sa conception de plain-pied et a ses aménagements sans obstacles, cet
appartement est idéal pour les per sonnes ayant des besoins spécifiques qui souhaitent
profiter du confort et du style.
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Détails des commodités

» praktische Raumaufteilung

* Deckenhthe mindestens 2,60 m

* FuBbodenheizung mit K dhlfunktion

» M ehr schicht-Eichenpar kett

* Ober geschosswohnungen mit Balkon
 Erdgeschosswohnung mit Terrasse

* bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

« elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen

* ener gieeffiziente Holzfenster mit M ehrfachver glasung
* weil3e Zimmertiren mit Holzzar gen

* Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik
* Klingel-/Gegenspr echanlage mit Video

» Walk-in-Dusche mit Rainshower -System

» Badkeramik von Geberit

» Decken LED-Spotsim Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

» Aufzug

« Kinder spielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbar obj ekt

* optional erwerbbare Parkpléatzeim Innenhof
 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-L adestation ¢ Fassade mit
Vollwarmeschutz und Kammputz

» war megedammtes Flachdach mit extensiver Begrinung
« abschlieRbarer Miillplatz

« ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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Tout sur |'emplacement

Dieses Gebaude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich durch eine
Mischung aus Wohngebauden, Restaur ants, Cafés und kleinen Geschéaften aus, die eine
lebendige und zugleich ruhige Nachbar schaft bieten. Die Architektur in dieser Gegend ist
vielfaltig und reicht von Altbauten mit Stuckver zier ungen bis zu moder nen Wohnanlagen.
Die StraReist von Baumen gesdumt und bietet eine angenehme Atmosphéare zum

Spazier engehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Griunflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit
mehreren U-Bahn- und Budlinien in unmittelbarer Umgebung, die eine schnelle und
bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins erméglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet ver schiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt eseine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten
und kulturellen Einrichtungen, diedas L eben in dieser Gegend besonder s attraktiv machen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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