Mannheim — MANNHEIM

VON POLL Herrenhaus aus der Grunderzeit
Sudwestlage

CODE DU BIEN: 23010037

PRIX D'ACHAT: 1.300.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 262 m2 « PIECES: 10 * SUPERFICIE DU TERRAIN: 721 m2
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En un coup d'cell

23010037

ca. 262 m2

Toit a la Mansart
Selon l'arrangement

10
1924

1 x surface libre, 1 x
Garage

1.300.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état
massif

ca. 400 m2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS energetique

09.01.2034 322.11 kWh/mz2a
H

Gaz
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La propriété
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

lUIUw.UGH—PO”. com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1924, das sich in einer
ruhigen 1A Wohngegend befindet. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 262 m?
und eine Grundstlcksflache von ca. 721 m2. Mit insgesamt 9 Zimmern eignet sich das
Haus perfekt als Mehrgenerationen- oder Mehrfamilienhaus, da bis zu 3 separate
Wohneinheiten plus ELW moglich sind. Was diese Immobilie so besonders macht, ist die
reprasentative (Direktoren-) Villa mit hohen Raumen. Im Erdgeschoss betragt die
Raumhohe 2,90 m und im ersten Stock 2,80 m hoch. Einer der Raume im Erdgeschoss
beeindruckt mit einer L&nge von 10 m. Die Stadtvilla ist somit herrlich sonnendurchflutet
und verfligt Uber eine ansprechende Raumgestaltung. Ein weiterer Vortelil ist der liebevoll
angelegte Garten, der ausreichend Platz zum Spielen bietet, wahrend man gleichzeitig
die Ruhe und Privatsphére genief3en kann. Es besteht sogar die Moglichkeit, dass die
Immobilie in die Denkmalschutzliste aufgenommen wird, was steuerliche Vorteile mit sich
bringt. Das Zweifamilienhaus verfugt Uber eine ebenerdige Einfahrt, eine Massivgarage
und einen grof3zigigen Garten mit Rasenflache, Zierstrauchern und Blumen. Das
Grundstick ist mit 721 m2 Uberdurchschnittlich grof3 fiir Neuostheim. Die Immobilie ist in
solider Massivbauweise errichtet und verfligt Gber eine moderne Fernwarmeheizung. Alle
Anschlisse wie Erdgas, Wasser, Kanalisation, Telefon und Kabelfernsehen sind
vorhanden. Zudem wurden alle Anlieger- und Anschlusskosten bereits bezahlt. Das Haus
bietet einen umbauten Raum von ca. 1000 m3 und insgesamt eine Wohnflache von ca.
262 m2. Zu beachten ist, dass das Haus barrierefrei gestaltet ist und momentabn noch
Uber zwei Treppenlifte verfigt. Somit ist es auch flir Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat gut geeignet. Insgesamt ist diese Immobilie eine attraktive Investition. Die
direkte Lage am Neckar, die grof3ztigige Wohnflache, die Moéglichkeit zur Nutzung als
Mehrgenerationenhaus und der gepflegte Zustand machen dieses Zweifamilienhaus zu
einem interessanten Angebot. Entscheiden Sie sich noch heute fir eine Besichtigung und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Tout sur I'emplacement

Die Lage dieser Immobilie ist einzigartig. Sie liegt in der ersten Reihe am Neckar und
bietet einen direkten Blick auf den Fluss. Die Umgebung ist sehr angenehm und der
Stadtteil Neuostheim bietet zahlreiche Attraktionen wie den Luisenpark und die
Bundesgartenschau, die zu Ful erreichbar sind. Das Paul-Martin-Ufer ist bekannt fir
seine Ruhe und Wohnqualitat. In nur 100 m Entfernung gelangt man auf den
Neckardamm, der sich perfekt fir Spaziergange und Radtouren eignet. Die S-Bahn Linie
5 ist ebenfalls nur 100 m entfernt und erméglicht eine schnelle Anbindung an den
Hauptbahnhof Mannheim sowie an Heidelberg. Der City Airport Mannheim ist nur 1 km
entfernt und in wenigen Taxi-Minuten erreichbar. Des Weiteren gibt es Fahrradwege in
die Innenstadt und nach Heidelberg, sowie schone Spazierwege entlang des Neckarufers
zur Maulbeerinsel und zur Attraktion Schleuse.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 322.11 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




