Mannheim-Oststadt

Neuer Preas: Barrierefraees Penthouse mit Stidbalkon
und Stellplatz

CODE DU BIEN: 26010006

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 990.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m? « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26010006 990.000 EUR

ca. 120 m2 Attique

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2010 beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat

WC invités, Bloc-
cuisine
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Chauffage a distance
Chauffage a distance

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur

Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Mannheim, der beliebten Oststadt, présentiert sich
diese hochwertige Penthousewohnung als ideales Zuhause fiir anspruchsvolles Wohnen in
urbaner Bestlage. Dasim Jahr 2010 errichtete Gebaude Uberzeugt durch seine moderne
Architektur sowie einen komfortablen und seniorenger echten Zugang Gber einen

Per sonenaufzug, der ein bequemes Erreichen der Wohnung ermdglicht.

Die Wohnung erstreckt sich Gber ca. 120 m2 Wohnflache und bietet mit drei gut
geschnittenen Zimmern ein groRRzlgiges und lichtdur chflutetes Raumgefiihl. Grof3e, doppelt
verglaste Fenster sorgen flr eine angenehme Wohnatmosphéar e und verbinden stilvolles
Wohnen mit ener gieeffizientem Komfort. Hochwertige Fliesen unterstreichen den modernen
Charakter der Immobilie.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum sonnigen Stidbalkon. Von hier aus er 6ffnet sich ein beeindruckender Blick auf
die Garten der Oststadt, inklusive dem Mannheimer Fernmeldeturn —ein besonderes
Highlight, das den exklusiven Charakter dieses Penthouses unterstreicht und zu entspannten
Stunden Uber den Dachern der Stadt einl&dt.

Eine Einbauktcheist bereits vorhanden und flgt sich harmonisch in das moderne
Wohnkonzept ein. Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme, die flr eine zuverlassige und
effiziente War mever sor gung sor gt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Duplex-Stellplatz, der komfortables
Parken in zentraler Lage ermaoglicht.

Diese Penthousewohnung ver eint Grof3ziigigkeit, moder nen Wohnkomfort und eine der
begehrtesten Adressen Mannheims— eine ideale Gelegenheit fir Eigennutzer wie auch fr
Kapitalanleger, die Wert auf Lage, Qualitat und nachhaltige Wohnqualitét legen.
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Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Adressen Mannheims— der exklusiven
Oststadt. Dieses Viertel ist weit Gber die Stadtgrenzen hinausfiir seine prachtvolle
Grunder zeitar chitektur und seine weitlaufigen Alleen bekannt, die ein herrschaftliches und
zugleich urbanes L ebensgefiihl ver mitteln. Wer hier wohnt, geniefdt die seltene Kombination
aus einer ruhigen, etablierten Wohnnachbar schaft und der unmittelbaren Néhe zum
pulsierenden Herz der Quadratestadt.

Die L ebensqualitat wird hier mageblich durch die grinen Lungen der Stadt geprégt: In
nur wenigen Gehminuten erreichen Sie den weitlaufigen L uisenpark sowie das malerische
Neckarufer, die beide ideale Rlickzugsorte flr Sport, Erholung oder entspannte
Spaziergange bieten. Auch kulturell liegt das Objekt ideal, da I nstitutionen wie das
Technoseum oder das Planetarium bequem zu Fuld erreichbar sind. FUr den taglichen
Bedarf ist bestens gesor gt, da sich zahlreiche gehobene Supermérkte, inhaber gefihrte
Fachgeschéafte sowie eine vielfaltige Auswahl an er stklassigen Cafés und Restaurantsin der
direkten Umgebung befinden.

Die verkehrstechnische Anbindung ist als hervorragend zu bezeichnen und bietet maximale
Flexibilitat fur alle L ebenslagen. Dank der nahegelegenen StrafRenbahnhaltestellen ist das
Stadtzentrum mit dem Wasserturm und den Planken in weniger als zehn Minuten erreicht.
Auch fur Fernreisende und Pendler ist die Lage optimal: Der Mannheimer Hauptbahnhof —
einer der wichtigsten | CE-Knotenpunkte Deutschlands—liegt in kurzer Distanz. Wer das
Auto bevor zugt, profitiert von der direkten Anbindung tiber die Augustaanlage an das
Autobahnkreuz Mannheim (A6/A656), wodur ch die gesamte M etropolregion Rhein-Neckar
sowieder Frankfurter Flughafen schnell und unkompliziert erreichbar sind. Kurzum: Diese
L age vereint urbanes Prestige mit einer Infrastruktur, die keine Winsche offen 1asst.
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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