Bielefeld - Mitte

Bidefeld-Mitte: 3 Zimmer | 86 m? | mit Balkon |
Aufzug | Stellplatz und barrierefreiem Zugang

CODE DU BIEN: 26019036

I D |

PRIX DE LOYER: 946 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 86 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26019036 946 EUR
ca. 86 m? 215EUR
01.09.2026

Etage
2 2019
3
5 Modernisé
1 massif
1965

WC invités, Balcon

1 x surfacelibre, 60
EUR (L ocation)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Diagnostic

Téé énergétique

26.05.2029 56.10 kWh/m?2a
B

Chauffage a distance
1965
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diese groR3ziigige und perfekt aufgeteilte 86 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im
2. Obergeschoss eines aul3er st gepflegten M ehrfamilienhausesin zentraler Lage von
Bielefeld-Mitte.

Das Gebaude wurde umfassend auf den ener gieeffizienten KfW 70 Standard kernsaniert,
was | hnen langfristig zeitgemaf3en Wohnkomfort und ener getisch optimierte Nebenkosten
garantiert.

Schon beim Betreten der Wohnung Uber zeugt die durchdachte Raumaufteilung. Das helle
und einladende Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum gemduitlichen Balkon.

Die Kiuche grenzt unmittelbar an das Wohnzimmer an, sodass kurze Wege garantiert sind.

Das Hauptschlafzimmer ist ein echtes Highlight und verfligt tiber eine separate, integrierte
Ankleidenische, ideal fur ein offenes Schranksystem.

Ein weiteres Zimmer lasst sich vollkommen flexibel als Kinder zimmer, Gastezimmer oder
Home-Office einrichten.

Das moder ne Hauptbadezimmer ist sowohl mit einer komfortablen Badewanne als auch mit
einer bodentiefen Dusche ausgestattet.

Fir Gaste steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.
Zusatzlichen Stauraum bietet eine praktische Abstellkammer in der Wohnung.
Ein privater Pkw-Stellplatz befindet sich geschiitzt im Innenhof.

Von dort ausféahrt Sie der Personenaufzug vollkommen stufenlos und barrierefrei direkt bis
auf Ihre Wohnungsetage.

Die Wohnung eignet sich ideal fir anspruchsvolle Singles, Paare oder kleine Familien, die
ein gepflegtes, ener getisch saniertes und barrierearmes Wohnumfeld suchen. Die
Bereitschaft zur liickenlosen Ubernahme der K tiche und der Einbauten fur 2.000,00 € wird
bel der Mieterauswahl vor ausgesetzt.




Fir eine erfolgreiche Anmietung wer den folgende Unter lagen benétigt:

Freiwillige Mieter selbstauskunft

Aktuelle Schufa-Auskunft (positiv)

Dieletzten drei Gehaltsnachweise

| dentitatsnachweis (Per sonalausweis / Reisepass)

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann schreiben Sie uns gerne eine Nachricht mit einer

kurzen Vorstellung I hrer Person (Name, Ber uf, Bestatigung zur Ubernahme der Kiche).
Wir melden uns zeitnah bei | hnen fir einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

Raumaufteilung: Wohnzimmer mit Balkonzugang, angrenzende K tiche, Schlafzimmer mit
Ankleidenische, flexibles Kinder-/Burozimmer, Hauptbad, Gastee WC, Abstellkammer.
Sanitar: Hauptbadezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche sowie ein separ ates
Gaste-WC.

Bodenbelage: Hochwertiges Echtholzparkett in den Wohnraumen, zeitlose Fliesen in Kiche,
Flur und den Sanitérbereichen.

Energiestandard: Gebaude auf hocheffizientem KfW 70 Standard kernsaniert.

Fenster: Energieeffiziente, 3-fach verglaste Kunststofffenster fir optimalen Schall- und
Warmeschutz.

Klche & Einbauten: Die gepflegte Einbaukiiche inklusive hochwertiger M arken-E-Ger éte,
dieinstallierten Lampen sowie die praktischen Regale in der Abstellkammer sind vom neuen
Mieter fir einen Preisvon 2.000,00 € direkt vom Vormieter zu Ubernehmen.

Zugang: Stufenloser Zugang vom Innenhof-Parkplatz Gber den moder nen Per sonenaufzug
bis zur Wohnungstdir.

Parken: Eigener Pkw-Stellplatz im Innenhof (60,00 €/ M onat).

Kaution: 3 Monatskaltmieten (2.838,00 €).
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in der begehrten norddéstlichen Innenstadt von Bielefeld.

Diese Lage kombiniert die Vorziige des urbanen L ebensim Zentrum mit einem angenehm
ruhigen Wohnumfeld.

Urban & Zentral: Die Bielefelder Ful3ganger zone, der Jahnplatz und der Hauptbahnhof
sind in wenigen Minuten erreichbar. Dasist ideal fir Pendler und Stadtliebhaber.

Infrastruktur: Alle Geschafte destéglichen Bedarfswie Super markte, Backereien,
Apotheken und Arzte befinden sich in unmittelbarer, fuRlaufiger Nachbar schaft.

Anbindung: Eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Stadtbahn
und Busist direkt gegeben. Auch die Verkehrsanbindung an die Ostwestfalendamm-
Zubringer ist optimal.

Freizeit: Parksund Griinanlagen im direkten Umkreis bieten einen schnellen Ausgleich zum
Stadtleben.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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