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Bielefeld-Mitte: gewerbliches Grundstiick bebaubar
nach Nachbar schaftsbebauung!

CODE DU BIEN: 26019028a

VON POLL

MMOBILIEN

Wir sprechen J§
mit Autos

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 730 m?
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En un coup d'aal

26019028a 325.000 EUR

1955 Plot

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Démolition
massif

ca. 163.67 m2
ca. 163 m2
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Une premiereimpression

Das Grundstiick bietet mit ca. 730 m2 eine Gr 6f3e, die im gewerblichen Kontext gut nutzbar
ist. Der aktuelle Betrieb einer Autowerkstatt pragt die Ablaufe vor Ort: Ankommen,
Arbeiten, Rangieren, Weiterfahren. Die Nutzung folgt einer praktischen Logik, die sich aus
dem laufenden Betrieb ergibt. Diese sachliche Ausrichtung bestimmt den Charakter der
Immobilie.

DieImmobilieist auf den taglichen Betrieb ausgerichtet. Im Vordergrund stehen
Grundstiicksgr 6i3e, gewer bliche Nutzung und die funktionale Ausrichtung des Gebaudes.
Wer das Grundstlick betritt, nimmt vor allem ein zweckmafig genutztes Objekt wahr, das
auf praktische Ablaufe und Belastbarkeit ausgelegt ist.

Das Grundstiick befindet sich nicht in dem Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
Eine Neubebauung musste mit dem Bauamt abgestimmt wer den.
Hierdurch erscheint auch eine Wohnnutzung vor stellbar.

Aktuell ist die Immobilie unbefristet ver pachtet, der Pachtvertrag ist jahrlich kiindbar.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
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Tout sur |'emplacement

Bielefeld ist eine stabile mittelgrofRe Stadt mit wachsender Bevolkerung und diversifizierter
Wirtschaft —ideale Voraussetzungen fir Immobilieninvestitionen im Mietwohnsegment. Die
zentrale Lage und gute Infrastruktur schaffen attraktive Bedingungen bei moder aten
Preisen.

Im Postleitzahlenbereich 33607 ver bindet sich eine urbane Wohn- und Birostruktur mit
hoher Mietnachfrage, vor allem von Studierenden und Dienstleistungsangestellten. Die
ausgezeichnete Anbindung an den Nahverkehr —inklusive S-Bahn-Bahnhof Bielefeld Ost in
einer Minute FuRweg — gewahrleistet beste Erreichbarkeit.

Bildungseinrichtungen wie das Maria-Stemme- und Carl-Severing-Ber ufskolleg sind
fuRlaufig erreichbar, ebenso zahlreiche Ar zte, Apotheken und das K linikum Bielefeld Mitte.
Nahver sorgung, Gastronomie und kulturelle Angebote runden das attraktive Umfeld ab.

Diese L age bietet | nvestoren eine sichere, langfristige Wertentwicklung und stabile
Renditechancen durch konstant hohe Nachfrage und soliden Standortfaktor im Bielefelder
Immobilienmarkt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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